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Bebauungsplan | Rechts- Gebietsart gem. B- | Darstellung der
verbindlich | Plan Gebietsart in den
seit Planfeststellungsunt-

erlagen (Ubersicht B-
Pléne bzw.
Schallimmissions-
pldane)

Vorhaben- 10.02.2012 | Kerngebiet und | Keine Gebietsart

bezogener offentliche dargestellt

Bebauungsplan Verkehrsfidchen

VEP Nr. 24

~Entwicklung

Freiheitsplatz"

Vorhaben- 08.03.2013 | Allgemeines Allgemeine und reine

bezogener Wohngebiet Wohngebiete

Bebauungsplan

VEP Nr. 29

Westcarre"

Vorhaben- 13.01.2018 | Allgemeines Keine Gebietsart

bezogener Wohngebiet, dargestellt bzw. im

Bebauungsplan Mischgebiet bzw. | Siiden Kern-,Dorf- und

VEP Nr. 36 Grinflache Mischgebiete

~Wallweg"

VEP 37 24.04.2017 | Sondergebiet Keine Gebietsart

,Pumpstation” Sondergebiet fur | dargestellt

Zwecke der Kurz- und
Langzeitbetreuung
von

Kindern und
Jugendlichen mit und
ohne
Beeintrachtigung

Vorhaben- 02.02.2012 | Allgemeines Kern- Dorf- und

bezogener Wohngebiet Mischgebiete

Bebauungsplan

VEP Nr. 43

,2Hochstadter

Landstrafe"

Vorhaben- 19.03.2021 | Allgemeines Keine Gebietsart

bezogener Wohngebiet dargestelit

Bebauungsplan

VEP Nr. 44

,Brider-Grimm-
Stralle"
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Bebauungsplan | 19.03.2021 | SO-Gebiet: Kern- Dorf-  und
Nr. 29.2 ,Alfred- "Stadtteilzentrum und | Mischgebiete
Delp-Stralie 8° Begegnungsstatte"
Bebauungsplan | 03.12.2011 | Offentliche Keine Gebietsart
Nr. 57.2.1 ,Park Griinflachen- dargestellt
am Hochgericht” Parkaniage

Offentliche

Grinflachen-Sport-
und Freizeitaniage
Private Griinfldchen-
Dauerkleingartenanla

geli
Bebauungsplan | 29.05.2012 | Gewerbegebiet Keine Gebietsart
Nr. 111 dargestellt
~Stadtwerke
Areal’
Bebauungsplan 08.03.2013 ' | Verkehrsflachen, Keine Gebietsart
Nr. 116 Grinflachen dargestellt
,Westbahnhof-
Kanaltor"

Der Bebauungsplan Nr. 17.4 ,Brucknerstrae/LortzingstraRe”, rechtsverbindlich
08.04.2000, ist in der Ubersicht der Bebauungspléne enthalten. Der Bebauungsplan
setzt ein allgemeines Wohngebiet - Flache fir den Gemeinbedarf — Altenwohnheim®
fest. Hier befindet sich ein Alten- und Pflegeheim (Wohnstift Hanau). In den
Schallimmissionspldnen ist der Bereich als ,Kern- Dorf- und Mischgebiet® dargestelit.

Ein Auszug aus der Ubersicht der rechtskraftigen Bebauungspliane in Hanau ist
beigefugt. (Anlage 1)

Die rechtskraftigen Bebauungsplane mit den weiteren Regelungen kénnen auf der
Internetseite der Stadt Hanau unter hitps://www.hanau.de/stadtentwicklung/b-
blaenefindex.html eingesehen und heruntergeladen werden.

Darstellung von Gebietsarten in Bereichen nach § 34

For folgende weitere Bereiche, flir die keine Bebauungspléne vorliegen (§ 34 BauGB)
sind in den Schallimmissionspldnen Flachen fehlerhaft dargestellt und sind zu
korrigieren. Dementsprechend sind die Larmberechnungen auch zu tberpriifen.

¢ Vereinte Martin-Luther und Althanauer Hospital Stiftung:
Stidsstlich der Kinzig und nérdlich der Bahnlinie befindet sich eine grélere
Alten- und Pflegeeinrichtung (Vereinte Martin-Luther und Althanauer Hospital
Stiftung). Der Bereich ist in den Schallimmissionsplénen der schalltechnischen
Untersuchung als Kern- Dorf- und Mischgebiet dargestelit.
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Darstellung in Schallimmissionsplanen:

,Ehemalige Backerinnung*
Bei dem Grundstiick Brider-Grimm-Stralle 14, Gemarkung Hanau, Flur 34

Flurstiick 212/12 (derzeit unbebaut, ehemalige Béckerinnung) handelt es sich
um ein Baugrundstiick. Die Beurteilung erfolgt nach § 34 BauGB- Mischgebiet.
In den Schallimmissionsplanen ist es als weille Flache dargestellt.

Lage: Darstellung in Schallimmissionsplénen:

Blockbereiche FischerstralRe, Rémerstralle, GlockenstraRe, Altstrale,

Steinheimer Strale und Lothringer Strale
Im Rahmen der ersten Offenlage hat die Stadt in ihrer Stellungnahme darauf

hingewiesen, dass der Bereich als ein allgemeines Wohngebiet eingestuft wird.
In den aktuellen Schallimmissionsplanen ist der Bereich weiterhin als Kern-,
Dorf- oder Mischgebiet dargstelit:

Auszug aus der Stellungnahme zur ersten Offenlage:
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Darstellung in den aktuellen Schallimmissionsplédnen als Kern-, Dorf- oder

o Blockbereich Philippsruher Allee, Am Mainkanal, Konrad-Adenauer-Stralie
Auf ehemaligen Holz-Muller-Areal, Phillippsruher Allee/Konrad-Adenauer-
Strale wurden mehrere Mehrfamilienhduser und Einfamilienhduser errichtet,
die zu berticksichtigen sind. In den Schallimmissionsplénen ist der Bereich als
Kern-, Dorf- oder Mischgebiet dargestellt:

Lage: Darstellung in Schallimmissionspléanen

Bebauungspline in Aufstellung

Fur folgende Bereiche werden Bauleitplanverfahren durchgeftihrt und sind zu
beachten:

Nr. Name Aufstellungs- Bemerkungen
beschluss
59.4 Wolfsloch 06.07.1998 Planungsziel: Vorhandene
(Entwurfs- und | Freizeitgérten und
Offenlagebeschluss) | Sportanlage sollen
Siehe Anlage 2 planungsrechtlich
gesichert werden.
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59.3 Dauerkleingarten 06.07.1998 Planungsziel: Vorhandene
Baumweg (Entwurfs- u. | Dauerkleingdrten  sollen
Offenlagebeschluss) | planungsrechtlich
Siehe Anlage 3 gesichert werden
97 Am Milchweg 01.07.1996 Planungsziel
Siehe Anlage 4 Vorhandene Freizeitgérten

sollen  planungsrechtlich
gesichert werden.

98 Zwischen  Salisbach | 01.07.1996 Planungsziel

und Kinzig Siehe Anlage 5 Vorhandene Freizeitgarten
sollen  planungsrechtlich
gesichert werden.

VEP Willy-Brandt-Straflle 26.06.2017 Stand: Vorbereitung

40 Siehe Anlage 6 Offenlage

7.2 Dienstleistungszentrum | 11,05.2020 Vorbereitung  frihzeitige
am Bahnhof Siehe Anlage 7 Beteiligung

Sonstige stadtebauliche Planungen

Entwicklungsgebiet norddstlich des Hauptbahnhofes

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 17.12.2018 die Einleitung einer
Vorbereitenden Untersuchung nach §165 BauGB (Stéadtebauliche
EntwicklungsmalBnahme) fiir das Gebiet nordodstlich des Hauptbahnhofs zwischen

Dettinger Strafte und Heide&cker beschlossen.

Die Bekanntmachung der Vorbereitenden Untersuchungen mit der Abgrenzung des
Untersuchungsgebietes erfolgte am 13.02.2019 (siehe Anlage 8).

Mit dem Beschluss wurden folgende Ziele verfolgt:

Das Untersuchungsgebiet soll im Interesse des Allgemeinwohls neu geordnet wer-
den. Durch die Nutzung der dort vorhandenen Brachflachen kénnen attraktive Még-
lichkeiten fir die Ansiedlung neuer Unternehmen und zur Schaffung neuer Arbeits-
platze entstehen. Der Erhaltungszustand der Gebdude und die Wohnverhéltnisse
sollen verbessert und seit Jahren bestehende Missstande beseitigt werden. Das
Gebiet kann aufgrund seiner Lage und GrofRe (rund 25 Hektar) dazu beitragen, den
groflen Bedarf an Wohn- und Arbeitsstatten in Hanau und der Rhein-Main-Region zu

decken.
Auch die Funktionsfahigkeit des Bahnhofsvorplatzes als ufbaner, multimodaler An-

kunfts- und Umsteigeort muss an moderne Anspriiche an eine umweltfreundliche
Mobilitdt angepasst und das Parken von Autos und Fahrradern soll neu organisiert

werden.




Anlage 1
-7 -

Image und Erscheinungsbild sollen zukiinftig der zentralen gesamistadtischen Be-
deutung des Gebiets, der Identifikation der Hanauerinnen und Hanauer mit ihrer Stadt
und der Rolle Hanaus als Oberzentrum in der Rhein-Main-Region gerecht werden.

Diese Ziele lassen sich nur im Rahmen einer koordinierten Gesamtmafnahme und im
Zusammenwirken aller Nutzer und Grundstiickseigentiimerinnen und -eigentiimer

erreichen.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen werden die stédtebaulichen Ziele
konkretisiert und in einem Gesamtkonzept zusammengefiihit. Die Mitwirkungsbe-
reitschaft der Grundstiickseigenttimer an der Neuordnung des Gebiets wird ausgelo-
tet. AbschlieBend wird bewertet, ob die Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme das

geeignete Instrument zur Erreichung der Ziele ist.

Weitere Informationen sind der beigefiigten Beschlussvorlage zu entnehmen. (siehe
Anlage 9 :

Gleichzeitig wurde ein besonderes Vorkaufsrecht gemaf §25 (1) Nr. 2 BauGB fur
das Gebiet beschlossen, um die Planungsziele zu sichern. (siehe Anlage 10).

Entwicklungskonzept

Am 12.07.2021 hat die Stadtverordnetenversammlung das Entwicklungskonzept flr
den Bereich des Untersuchungsgebietes beschlossen.

Dieses enthalt grundlegende Zielaussagen fiir die Neuentwicklung des Gebiets.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 30 ha (ca. 5 ha Areal Heraeus
Quarzglas, ca. 25 ha Untersuchungsgebiet VU). Es gliedert sich in mehrere
Teilbereiche, deren Charakteristika in der Beschlussvorlage vom Dezember 2020

ausfihrlich beschrieben werden:

e Standort Heraeus Quarzglas und angrenzende Flachen
e Bahnhofsumfeld

¢ Standort HIS/ HSB sowie angrenzendes Kleingewerbe
e Holzpark Hanau (ehem. Rutgers Areal)

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept sieht fur die genannten Bereiche eine
Neustrukturierung mit einer unterschiedlichen Profilierung vor. Die Entwicklung des
Bereichs stellt nach dem Innenstadtumbau und der Konversion einen weiteren
Meilenstein fur die gesamte Stadtentwicklung dar.

Thematisch kniipft das Konzept insofern an die Innenstadtentwicklung an, als dass die
Gestaltung der Stadtpléatze und das Herausarbeiten der unterschiedlichen Funktionen
und Begabungen dieser Platze ein Leitmotiv der Gestaltung ist. Klar umgrenzte Platze
in einer menschlichen MaRstablichkeit und mit einer einheitlichen Gestaltung, wie sie
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z. B. in historischen Stadtkernen stideuropaischer Stadte vorzufinden sind, geben den
Nutzerinnen Orientierung und werden als attraktiv wahrgenommen.

Die Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes und die Weiterentwickiung zu einem
Stadtplatz setzt diesen Gedanken fort, Langerfristig soll dieser Gedanke durch die
Erarbeitung von Konzepten flir die Gestaltung der Achse zwischen Kurt-Blaum-Platz
und Ehrensaule weiterentwickelt werden.

Die Grundlinien der weiteren Entwicklung im Plangebiet rund um den Hauptbahnhof
lassen sich wie folgt umreifien:

Das Gebiet soll auch in Zukunft schwerpunktmaBig ein gewerblich gepragter Standort
fir ein vielfaltiges Spektrum von Arbeitsplatzen aus Forschung, Produktion,
offentlicher Verwaltung, Dienstleistung und Logistik sein. Die gesamte Bandbreite von
wirtschaftlichen Aktivitdten — von urbanen kleinteiligen Nutzungen bis hin zu robusten
gewerblichen Nutzungen — sollen hier ihren Platz finden.

Zudem sind alle Anspriiche zu erfiillen, die mit der verkehrlichen Funktion als zentraler
Mobilitatsknotenpunkt der Stadt einhergehen. Der Hauptbahnhof ist fir Hanauerinnen
und Hanauer sowie fiir die Berufspendlerinnen aus umliegenden Gemeinden ein
wichtiger Umsteigepunkt. Er ist Schnittstelle zur Region und zum Fernverkehr (ICE-
Halt und Verbindung zum Flughafen). Fiir die anstehende Mobilitatswende mit einer
starkeren Betonung von umweltfreundlichen, klimaschonenden Verkehrsmitteln
gegeniiber der PKW-Nutzung soll hier die erforderliche Infrastruktur geschaffen

werden.

Die rund 770 Bewohnerinnen und Bewohner des Gebiets sind starken Belastungen
durch Verkehr, Larm, Luftschadstoffen und lokalklimatischen Belastungen ausgesetzt.
Zudem befinden sich im weiteren Umfeld Bestandshetriebe mit Anlagen, die unter
Storfallrichtlinien fallen und in deren Nahe eine nennenswerte Ausweitung von
Wohnen und besonders schutzbediirftigen Nutzungen wie z. B. Kindertagesstatten
nicht genehmigungsféhig ware. Vorhandene Wohnnutzungen haben Bestandsschutz
und sollen in ihrer Qualitat weiterentwickelt werden. Die Errichtung neuer Wohngebiete
steht jedoch an dieser Stelle im Stadtgebiet nicht im Fokus. Das Angebot an grofReren
Spielplatzen oder Kinderbetreuungseinrichtungen des Freigerichtviertels kann zur
Deckung des Bedarfs an sozialer Infrastruktur aus dem direkten Bahnhofsumfeld

beitragen.

Der Bahnhof selbst und das gesamte Bahnhofsumfeld prédgen ganz wesentlich den
Eindruck, den pendelnde Berufstatige aus der Region, Besucherinnen, Reisende aus
anderen Teilen der Welt und natiirlich auch die Hanauerinnen und Hanauer von der
Stadt haben — das Gebiet ist eine Visitenkarte flir Hanau. Das stédtebauliche Konzept
zielt daher darauf ab, ein lebendiges, attraktives und einladendes Stadtentree zu
gestalten, mit dem sich die Bewohnerinnen der Stadt identifizieren kénnen und wo sie
sich sicher fiihlen. Dazu gehéren neben anspruchsvoll gestalteten zeitgemafien
Neubauten fur die Ansiedlung von Unternehmen auch gepflegte Freiflachen mit
mdglichst viel Stadtgriin und hoher Aufenthaltsqualitat. Die neuen Gebaude mit ihren
Nutzungen sollen den oben angesprochenen Stadtplatz umrahmen, begrenzen und
beleben. Gastronomische oder kulturelle Angebote sollen fiir einen urbanen Charakter
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sorgen. Insgesamt soll das Gebiet zu einem attraktiven Teil der Innenstadt werden —
sowohl funktional, als auch schén.

Weitere Informationen sind der beiliegenden Beschlussvorlage zu entnehmen.
(Anlage 11).

. Stidtebauliche Auswirkungen der Lirmschutzwénde, Gestaltung der
Larmschutzwande

Der Bau der Nordmainischen S-Bahn wird erheblich pragenden Einfluss auf die Stadt
Hanau und ihre Biirgerinnen und Birger haben. Neben den positiven Auswirkungen,
wie die Verbesserung des éffentlichen Nahverkehrsangebotes und die Verbesserung
des Schallschutzes, sind die notwendigen baulichen MaRnahmen aber auch mit
deutlichen Eingriffen u.a. in das Stadtgefige sowie den Stadtraum und das Stadt- und

Landschaftsbild verbunden.

Der Schienenkarper wird sich deutlich verbreitern, Unterflihrungen .werden neu gebaut
(zum Teil bereits in der Ausfuhrung) oder verléngert. Dartiber hinaus werden im Zuge
der freiwilligen Larmsanierung der DB AG weitere Schallschutzw&nde im erheblichen

Umfang erforderlich.

Schon heute hat die Eisenbahntrasse Hanau-Wilhelmsbad / Hanau-West / Hanau Hbf
eine erhebliche funktionale und visuelle Trennwirkung. Durch die notwendigen
baulichen Eingriffe fiir die Nordmainische S-Bahn besteht die Gefahr, dass dieser
Negativeffekt deutlich verschérft wird.

Um dies zu vermeiden, sind individuell auf die jeweilige Situation abgestimmte
Lésungen, die dem jeweiligen Umfeld Rechnung tragen, unverzichtbar.

Die erste Offenlage der Planfeststellungsunterlagen erfolgte 2014. Die Stadt Hanau
hat bereits zum damaligen Zeitpunkt ihre Bedenken im Hinblick auf die Ausfihrung
und Gestaltung der Larmschutzwénde und die Notwendigkeit der stédtebaulich
vertraglichen Integration dieser Wénde in das Stadt- und Landschaftsbild Hanaus in
ihrer Stellungnahme zum Ausdruck gebracht. Auch im Erérterungstermin am
19.09.2016 bis 23.09.2016 wurde hierauf sehr detailliert eingegangen.

Seit der ersten Offenlage ist das Schallgutachten der DB Netz AG tberarbeitet worden.
Grund hierftir ist unter anderem die Aktualisierung des Eingangsparameters
_Betriebsprogramm®. Der ersten Offenlage lag das Betriebsprogramm 2025 zugrunde.
Auf Grund der Uberarbeitung des Bundesverkehrswegeplans 2030 wurde auch das

gesamtdeutsche Betriebsprogramm angepasst.

Daraus resultiert, dass gemaR  aktuellem  Schallgutachten  weitere
SchallschutzmaRnahmen sowie eine ber den Planungsstand 2014 hinausgehende
Erhéhung der Larmschutzwande erforderlich werden. Die ermittelten Wandhdhen
liegen nach diesen Untersuchungen zwischen 1,0 und 6,0 Metern, wobei diejenigen
mit einer Hohe von 6,0 Metern sehr deutlich iberwiegen.
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Zur Veranschaulichung: In Summe sind nach dem Schallgutachten It. den Angaben im
Erlauterungsbericht auf einer Ladnge von anndhernd 9.146 m (S. 82)

Schallschutzwénde vorgesehen.

Der Uberwiegende Teil verlauft durch das Stadtgebiet einschl. innerstddtischer
Bereiche sowie durch wertvolle Landschafts- und Naherholungsbereiche. Auch auf
denkmalgeschiitzte Bereiche und Geb&ude sowie historische Stadtachsen werden die

Larmschutzwande Auswirkungen haben.

Die Schallschutzwénde werden blicherweise gemal dem Regelausstattungskatalog
des Eisenbahnbundesamtes fiir die Ausfihrung der Larmschutzwande mit einfachen
Standardelementen ausgefiihrt, da diese die finanziell glinstigste Losung darstellen.
Diese Standardelemente sind dann in der Regel Alu-Lochblechwande. Diese in
keinster Weise an den Stadtraum angepassten Losungen werden in den allermeisten
Fallen den besonderen Anforderungen nicht gerecht, da insbesondere durch die
notwendige Trassenfiihrung innerhalb des Stadtraum besondere Anforderungen zu

beachten sind.

Dem jeweiligen stadtebaulichen Umfeld ist Rechnung zu tragen.

Das gilt im besonderen MaRe fiir stadtebaulich und landschaftlich wertvolle Bereiche
sowie Bereiche im Umfeld von Kulturdenkmaélern, historischen Stadtachsen und
sonstigen wichtigen Sichtbeziehungen. Grundsétzlich sollte eine Integration in den
Stadtraum gelingen, um visuelle Negativwirkungen (,Mauereffekt”) so gering wie
méglich zu halten. Eine technische Uberformung des Stadt- und Landschaftsbildes
sowie der Eigenartsverlust von positiv wahrnehmbaren Stadt- und
Landschaftsbereichen und historischen Ensembles ist wo immer méglich zu
vermeiden.

Die Funktion und Bedeutung der angrenzenden Gebiete sowie die Wahrnehmbarkeit
vom offentlichen Raum aus ist zu beachten. Durch die Unterbrechung von
Sichtbeziehungen, aber auch in Unterflhrungen und im Bereich von
Briickenbauwerken kénnen Angstraume entstehen, die erheblichen Einfluss auf das
psychische Wonhlbefinden des Menschen haben und ebenfalls zu vermeiden sind.
Durch sozial gut kontrollierbare Bereiche, gute Beleuchtungsverhaltnisse und
freundliche Gestaltung ist der Kriminalitdt praventiv entgegen zu wirken.
Unterfihrungen sind groBziigig, hell und freundlich zu gestalten, um die Wirkung als
Angstraum zu minimieren. Dem Problem des Vandalismus sowie Graffitti ist Rechnung
zu tragen, auch sind ,Dreckecken” zu vermeiden.

Nicht zuletzt ist auch die Verschattungswirkung der L&rmschutzanlagen in Bezug auf
Mensch, Fauna und Flora zu beachten.

Die Ausfithrungen in der UVS betrachten die genannten Belange und Auswirkungen
nicht ausreichend und werden den besonderen Anforderungen in Hanau nicht gerecht
(siehe hierzu Pkt. 1l dieser Stellungnahme zur UVS).

Aufgrund der erheblichen negativen Auswirkungen der L&rmschutzwénde auf das
Stadt- und Landschaftsbild, den Stadtraum und die Menschen in Hanau hat die Stadt
erwirkt, dass die Gestaltung und Integration der Larmschutzwénde in der weiteren
Abstimmung mit der DB in den Fokus geriickt wurde.
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Die Stadt Hanau hat am 08.09.2020 mit der DB eine Grundsatzvereinbarung zur
Gestaltung von Larmschutzanlagen abgeschlossen. Damit soll sichergestellt werden,
dass aktive Schallschutzmafnahmen, Uber die Ublichen Standard-Aluminium-
Lochblechwénde hinaus, z.B. Vorbauten, Begriinungen und andere Materialien, wie
Beton oder Gabionen, zum Einsatz kommen kénnen. Die Stadt Hanau fordert im
Rahmen des Anhérungsverfahrens, dass die Gestaltung der Larmschutzwande auf
das gesamte Ortsbild Ricksicht nehmen muss. Optische Stérungen mussten
vermindert werden, indem Materialstrukturen und Begriinungen gewahit wiirden, die
mit dem Orts- und Landschaftshild vertraglich sind. Des Weiteren wurde vereinbart,
dass sich die Partner gegenseitig verstindigen, wenn vor Errichtung der
Larmschutzwinde neue, innovative GestaltungsmaRnahmen, sei es durch Material,
Begriinung, Bemalung, Beschriftung oder sonstige Mafnahmen, auf dem Markt sind.
Es wird dann einvernehmlich vereinbart, ob und welche dieser neuen MaRnahmen
anstatt der bisher im Gestaltungskonzept vereinbarten durchgefiihrt werden sollen.

Das Blro Unit Design GmbH aus Frankfurt hat im Auftrag der Stadt Hanau in
Zusammenarbeit mit dem Buro Netzwerkarchitekten GmbH aus Darmstadt eine
umfassende stadtebauliche Analyse erarbeitet, aus der die besondere Betroffenheit
hervorgeht. Hierauf aufbauend wurden anhand eines Modulkatalogs als
Gestaltungskonzept Vorschlage fir eine bessere Integration der Larmschutzwénde in
das Stadt- und Landschaftsbild und eine Reduzierung der Auswirkungen auf
Kulturdenkmaler gemacht (siehe Studie "Larmschutz und Akzeptanz' von Unit
Design/Netzwerkarchitekten, Stand 20. August 2021 Anlage 12). Diese Studie ist
Bestandteil der Stellungnahme der Stadt Hanau.

Um die negativen Auswirkungen der Larmschutzwénde zu minimieren, werden in der
Studie neben konkreten Gestaltungsvorschlagen auf der Grundlage von Modulen fr
Teilbereiche auch Reduzierungen der Wandhdhen vorgeschlagen.

Ein weiteres wesentliches und unverzichtbares Element zur Minderung der
Auswirkungen stellen neben gestalterischen MaRnahmen transparente sowie

teiltransparente Schallschutzelemente dar.

Lt. den Angaben im Erlauterungsbericht (Seite 52) zum Planfeststeliungsverfahren
sollen samtliche Wande auf der bahnzugewandten Seite, d.h. bei Mittelwénden
beidseitig, hochabsorbierend ausgebildet werden.

Im Rahmen einer sachgerechten Abwagung sind die unterschiedlichen Belange zu
beriicksichtigen. Dazu sind alle erforderlichen Informationen zu ermitteln. Die
stadtebauliche Analyse und das Gestaltungskonzept sind in diese Priifung, Bewertung
und Abwigung einzubeziehen. Eine ausschlieBliche Verlagerung auf die
Ausfiihrungsplanung, wie in der Unweltvertréglichkeitsstudie ausgefiihrt, wird als nicht
ausreichend betrachtet, da die Reduzierung von Wandhéhen und der Einsatz von
transparenten Wénden Einfluss auf das Larmschutzkonzept haben konnen. Im
Rahmen der Abstimmungen mit der DB AG wurden bereits erste Prlifungen dieser
Fragstellung vorgenommen. Ergebnisse und fachgutachterliche Bewertungen sind in
der ebenfalls als Anlage beigefiigten Stellungnahme vom 18.08.21 des Buro GSB
(Frau Prof. Dr. Giering) enthalten. Als Ergebnis lasst sich festhalten, dass die
konkreten Auswirkungen im Rahmen der Planfeststellung zu priifen sind.
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Um den Zielkonflikt zwischen optimalem Larmschutz und der Vermeidung negativer
stadtebaulicher Auswirkungen der Larmschutzwande zu verringern, sollten auch
innovative MaRRnahmen zum Larmschutz am Fahrweg eingesetzt werden. Auch in
Zukunft noch neu entwickelte, innovative Mallnahmen, die eine Reduzierung der
Larmschutzwande erméglichen, sind in der weiteren Planung noch zu berlicksichtigen.

lil. Stellungnahme zur Umweltvertraglichkeitsstudie im Hinblick auf die
stadtebaulichen Auswirkungen der Larmschutzwénde

In der Umweltvertraglichkeitsstudie sind Art und Umfang der Auswirkungen des
Vorhabens auf Schutzgiter zu ermitteln und die Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen sind zu beschreiben. Die Auswirkungen der geplanten
Larmschutzwande sind in die Betrachtung einzubeziehen.

Im Auftrag der Stadt Hanau wurde von dem Biro Unit Design aus Frankfurt und dem
Biro Netzwerkarchitekten eine Studie zur Gestaltung und Akzeptanz der
Larmschutzwinde erarbeitet. Diese enthalt die fir die Bewertung der Auswirkungen
der Larmschutzwénde notwendige stadtebauliche Analyse unter Beriicksichtigung der
verschiedenen gestalterischen und funktionalen Aspekte wie z.B. Stadi- und
Landschaftsraum/-bild, Erholung, Sichtbehinderungen, Sichtachsen, Verschattung,
Denkmalschutz und die Auswirkungen auf den Menschen (z.B. Angstrdume),
Denkmalschutz. Des Weiteren werden MaRnahmen zur Minderung der Auswirkungen
vorgeschlagen. (siehe Studie "Larmschutz und Akzeptanz" von Unit
Design/Netzwerkarchitekten, Stand 20. August 2021, Anlage 12)

Auch wenn in der UVS nun eine Beeintrachtigung des Schutzgutes
Landschaftsbild/Erholungseignung durch eine visuelle Uberpragung des Orts- und
Landschaftsbildes infolge der bis zu 6m hohen L&rmschutzwénde entlang der
gesamten Strecke als Konfliktpunkt feststellt wird (s. Kap. Pkt. 6.3.9.6, Seite 189 und
Kap.9, Seite 209 der UVS) und die Notwendigkeit gesehen wird, negative visuelle
Wirkungen durch eine optisch ansprechende Gestaltung der Larmschutzwéande zu
verringern (siehe Kap. 6.3.1, Seite 151), sehen wir methodische und inhaltliche

Defizite:

Zu 1 Einleitung und Methodik

Zu 1.3 Aufbau der Unterlagen und Methodik, Seite 3,

Unter dem Schutzgut ,Mensch” ist neben der Wohn- und Wohnumfeldfunktion
auch die Verkntpfung zu den Erholungs- und Freizeitfunktion als Aspekt zu

betrachten.

Zu 2 Beschreibung des Untersuchungsgebietes und des Vorhabens

Zu 2.3 Wirkfaktoren und Auswirkungen des VVorhabens, Seife 10
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Tabelle 2.1. — ,Umweltrelevante Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiiter des UVPG" zeigt sich ein methodisches Defizit. So wurden unter
dem Schutzgut ,Mensch" die Beeintrachtigungen der Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen durch die Larmschutzwande nicht beriicksichtigt.
Sich bei der Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
nur auf ,Landschaftsbildeinheiten” zu beziehen reicht aus unserer Sicht nicht
aus.

Des Weiteren sind die visuellen Auswirkungen der Larmschutzwénde auf den
Menschen und das Orts- und Landschaftsbild zu betrachten.

Bestandserfassung und -bewertung der UVS- und LBP-Schutzgiiter (PFA
1-3)

Zu 4.7 L andschatftsbild / Erholungseignung

Zu4.7.2 Methodik Bestandserfassung und —bewertung vorletzter Absatz,
Seijte 110

Die Beschrankung der Wirkfaktoren auf weitrdumige Sichtbeziehungen ist
methodisch nicht ausreichend. Die Erheblichkeit der Auswirkungen der
Larmschutzwande auf vorhandene Sichtbeziehungen héngt wesentlich von den
vorhandenen ortlichen Gegebenheiten und der Mafstablichkeit des Umfeldes

ab.

In Hanau verlauft die Strecke der nordmainischen S-Bahn fast ausschlieRlich
durch oder zumindest entlang besiedelter Bereiche, so z.B. durch die

Innenstadt.

Die ,Abhandlung" des Ortsbildes als Teil der Landschaft reicht nicht aus und
wird der stidtebaulichen Situation und dem Streckenverlauf in Hanau nicht
gerecht. Auch ist eine Beschrankung auf die Ortsrander ungentigend.

Es ist vollig unzutreffend, dass sich an dem Gesamteindruck der Trasse
innerhalb der besiedelten Bereiche nichts &andern wird. Es werden

umfangreiche Larmschutzwénde erforderlich.
Hiermit verbunden sind erhebliche Auswirkungen auf die Eigenart vorhandener
stadtebaulicher Strukturen, Stadt- und Landschaftsrdume und auf historische

Ensembles und Achsen.
Diese sind zu beriicksichtigen. Siehe hierzu erganzend auch die Anmerkungen

zu Schutzgut ,Mensch®.

Zu4.7.3 Ergebnisse Bestandserfassung, Seife 112

Die Aussage des Gutachters, dass Sichtbeziehungen aufgrund des ebenen
Geldndes und des Strukturreichtums der Landschaft selten weitrdumig sind
kann nicht nachvollzogen werden und wird der Situation in Hanau nicht gerecht.
Im Ubrigen Verweis auf vorherigen Hinweis, dass eine Beschréankung der
Bewertung auf weitrdumige Sichtbeziehungen nicht ausreicht. Eine Bewerfung
kann nur auf der Grundlage einer differenzierteren Erhebung erfolgen.
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Zu4.7.4 Bedeutung und Empfindlichkeit, Seite 112

Im Bereich Hanau wurden folgende Landschaftsbildeinheiten abgegrenzt:
e Waldbereich zwischen Maintal-Dérigheim und Hanau
e Waldbereich mit Braubachaue und Stillgewésserkette Ostlich Maintal-
Dérmigheim
o Waldbereich mit Sportanlagen westlich Hanau
o Kleingérten und Friedhof westlich Hanau
e Kinzig- und Salisbachaue in Hanau.

Es erfolgt eine Bewertung der Bedeutung und Empfindlichkeit dieser Bereiche.
Wie bereits dargelegt, wird die Beschrdnkung der Bewertung des
Landschaftsbildes auf ,Landschaftsbildeinheiten® den Auswirkungen der
Larmschutzwande auf das Stadt- und Landschaftsbild und den Stadtraum in
keinster Weise gerecht.

Die Bewertung der Kinzig- und Salisbachaue in Hanau mit ,mittel” entspricht
nicht seiner tatsachlichen Bedeutung und Empfindlichkeit. Er ist aufgrund seiner
Eigenart, Vielfalt und Schénheit als ,hoch" zu bewerten.

Zu Kleingartenanlage und Friedhof westlich von Hanau: Die geplanten
L &rmschutzwande werden deutlich wahrnehmbar sein. Hinweis: Der sich hier
befindende Bereich des Friedhofes steht als Sachgesamtheit unter

Denkmalschutz.

Zu4.7.5 Erholungswert des Untersuchungsraumes, Seite 116

Fur das Stadtgebiet Hanau wird die Kinzigaue als Strukturelement mit sehr

hohem Erlebniswert bewertet.

Die Nordmainische S-Bahn quert am denkmalgeschiitzten Bahnhof in
Wilhelmsbad die historische Achse und Wegebeziehung zwischen dem Schloss
Philippsruhe und den nahe gelegenen Kuranlagen Wilhelmsbad mit den
dazugehotrigen Parkanlagen. Es handelt sich hierbei um wertvolle
Kulturdenkmaler mit hohem touristischen, kulturellen und Gkologischen Wert
und um sehr bedeutenden Bereichen fur die Naherholung mit hohem
Erlebniswert. Dieser Bereich ist ebenfalls zu berlicksichtigen.

Zu4.7.8 Wert- und Funktionselemente besonderer und _allgemeiner
Bedeutung, Seite 119

Siehe Anmerkungen zu Pkt. 4.7 4.

Bestandserfassung und -bewertung der zusétziichen UVS-Schutzgiiter

Zu 5.1 Menschen

Zu 5.1.1 Menschen- Wohn- und Wohnumfeldfunktion, S. 120
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Optische Beeintriachtigungen sowie Uberformungen, Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes oder auch die Entstehung von Angstrdumen und
Verschattungen infolge von visuellen Zerschneidungen durch die
Larmschutzwénde haben Auswirkungen auf den Menschen sowie auf die
Wohn- bzw. Wohnumfeldfunktion und sind zu berlicksichtigen.

Die Wirkung der Larmschutzwénde auf den o&ffentlichen Raum und
wohnungsnahe Freiflachen wurde nicht bewertet.

Zu 6. Auswirkungsprognose und —bewertung

Zu 6.3.1 Vermeidung- und Verminderung

Schutzqut Landschaftsbild/Erholungseignung Seite 151

Auszug: Die Larmschutzwénde kénnen das Landschafts- und Ortsbild im
Umfeld der Bahnirasse beeintrachtigen. Daher sollen die entlang der Strecke
vorgesehenen Lédrmschutzwénde in Abstimmung mit der Stadf Hanau auf der
Grundlage einer Bestandserhebung und st&dtebaulicher Analyse unter
Berticksichtigung der verschiedenen gestalterischen und funktionalen Aspekte
wie bspw. Stadt- und Landschaftsraum, Sichtbehinderungen / Sichtachsen,
Verschattung, Funktion/Nutzung und Denkmalschuiz und eines darauf
aufbauenden, zu erarbeitenden Gestaltungskonzeptes ansprechend gestaltet
werden. Im Rahmen des Gestaltungskonzeptes ist auch zu priifen, ob die
Ldrmschutzwénde in bestimmten Bereichen unter Beriicksichtigung der
notwendigen Larmschutzwirkung transparent ausgestalfet werden kénnen. Dies
ist Gegenstand der Ausfiihrungsplanung.

Dort, wo entsprechender Platz vorhanden ist, sind Gehélzpflanzungen zur
optischen Abschirmung der L&rmschutzwénde vorgesehen.”

Die von der Stadt Hanau in Auftrag gegebene Studie ,La&rmschutz und
Akzeptanz® (siehe Studie "L&rmschutz und Akzeptanz" von Unit
Design/Netzwerkarchitekten, Stand 20. August 2021, Anlage 12) enthalt eine
stadtebauliche Analyse sowie Gestaltungsvorschldge. Siehe hierzu auch die

Ausfithrungen zur Gestaltung.

Eine wesentliche MalRnahme zur Minimierung der negativen Auswirkungen der
Larmschutzwénde ist der Einsatz von transparenten und teiltransparenten
Elementen in Teilbereichen. Es ist zu priifen, welche Auswirkungen dies auf das
Larmschutzkonzept hat. Die Belange des Stadtbildes sind in eine sachgerechte
Abwégung einzubeziehen.

Eine Uberprifung erst im Zuge der Ausfiihrungsplanung ist zu spét.

Lt. den Angaben im  Erlauterungsbericht (Seite 52) zum
Planfeststellungsverfahren sollen sémtliche Wénde auf der bahnzugewandten
Seite, d.h. bei Mittelwanden beidseitig, hochabsorbierend ausgebildet werden.
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Des Weiteren werden in der Studie ,Larmschutz- und Akzeptanz' Bereiche
identifiziert, in denen aufgrund der stadtebaulich besonders negativen
Auswirkungen der Larmschutzwénde eine Reduzierung der Wandhohen

notwendig und zu prufen ist.

Menschen

Zu 6.3.2.1 Methodik Seite 151

Es werden folgende Auswirkungskategorien untersucht:

o Anlagebedingte  Inanspruchnahme  von  Siedlungsfléchen und
siedlungsnahen Freirdumen

© Anlagebedingte Verschattungswirkungen

. Betriebsbedingte ~ Larmimmissionen in  Siedlungsfiéchen  und
siedlungsnahen Freirdumen

° Betriebshedingte Erschiltterungswirkungen auf benachbarte Gebéude

o Baubedingte Immissionen (Staub- und Schadstoffimmissionen, Larm,
Erschiitterungen)

Siehe hierzu Anm. zu Pkt.5.1.1.

Die Auswirkungen von optischen Beeintrachtigungen sowie Uberformungen,
Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes oder auch die Entstehung
von Angstraumen sowie durch die visuellen Zerschneidungen durch die
Larmschutzwénde auf den Menschen sind zu bewerten.

Zu 6.3.2.8 Konflikischwerpunkte Seite 170 .

Es wird vom Gutachter aufgefilhrt, dass es zu starken Verschattungen durch
die geplante Bebauung der nachstgelegenen Gebaude in der Stralle am
Steinheimer Tor und an einem direkt an die Bahnlinie angrenzenden Geb&udes

im Salisweg kommt.

MaRnahmen zur Minimierung der Auswirkungen werden nicht vorgeschlagen.
Durch den Einsatz von transparenten bzw. teiltransparenten Elementen konnen
die Auswirkungen reduziert werden. Dies sollte in eine sachgerechte Abwagung

einbezogen werden.

Weitergehende Auswirkungen auf den Menschen wurden nicht betrachtet (s.0.)
und konnten somit auch nicht als Konfliktschwerpunkt identifiziert.
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Zu 6,3.9 Landschaftsbild / Erholungseignung

Zu 6.3.9.17 Methodik, Seite 185

Es erfolgt in der UVS eine Uberprifung der folgenden Landschaftsbildeinheiten
in Hanau.

s Waldbereich zwischen Maintal-Déringheim und Hanau: Waldbereich mit
Braubachaue und Stillgewésserkette éstlich Maintal Déringheim (LBE 4a,
im Folgenden als ,Waldbereich Maintal” bezeichnet) ‘

«  Waldbereich zwischen Maintal-Déringheim und Hanau: Waldbereich mit
Sportanlagen westlich Hanau (LBE 4b, im Folgenden als ,Waldbereich
Hanau" bezeichnef)

*  Kinzig- und Salisbachaue in Hanau (LBE 6).

Es erfolgt keine umfassende Bewertung der Auswirkungen der
Larmschutzwande auf das Landschaftsbild, sondern nur eine Beschrénkung auf
die o0.g. Landschaftsbildeinheiten. Es werden keine Siedlungsbereiche und
Siedlungsrander betrachtet und. Eine Bewertung des Stadtbildes erfolgt nicht.

Zu 6.3.9.2 Anlagenbedingte Inanspruchnahme von Landschaftsbildeinheiten,
Seite186

Der Gutachter fuhrt aus, dass als Wert- und Funktionselement allgemeiner
Bedeutung die Landschaftsbildeinheit ,Kinzig und Salisbachaue in Hanau® vom
Vorhaben betroffen ist. Hier kommt es innerhalb dieser Landschaftsbildeinheit,
so der Gutachter, ,durch die Verbreiterung des Bahndammes und die
Umverlegung eines Geh- und Radweges zum Verlust von bahnbegleitenden
Gehélzstrukturen.” Er geht davon aus, dass es, ,unter Berticksichtigung der
Vorbelastung, zu keinem zusétzlichen Eigenartsverlust kommt”,

Die deutliche Uberformung der Landschaft wird in dem wertvollen Bereich, der
Kinzig- und Salisbachaue, die Landschaftsschutzgebiet und auch ein
Gartendenkmal (,Milch®) ist, nicht sachgerecht berticksichtigt. Die vorliegende
Bewertung beriicksichtigt nur den vorhandenen Bahndamm und sieht hierin
eine bereits vorhandene Vorbelastung. Die  Auswirkungen der
hinzukommenden Larmschutzwande wurden nicht bewertet

Es wird im Folgenden in der UVS darauf hingewiesen, dass es ,in den 3
gepriiften Bereichen auch durch den Bau der Larmschutzwénde zu keinem
grundlegend verdnderten Raumeindruck“ kommen wird.

Der Raumeindruck im Bereich Salisbachaue und Kinzigaue wird sich durch den
Bau der Larmschutzwénde erheblich verandern. Die Bewertung, dass durch
vorgelagerte Geholze eine Sichtverschattung gegeben ist, ist falsch, da dieser
Gehélzbestand durch die Verbreiterung des Bahndammes beseitigt werden
muss und die Damm-Lage der Bahn dann zu Gesamthéhen von Gber 8 Metern

fuhrt.
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7u 6.3.9.4 Anlagebedingte Uberformung von Landschaftsbildeinheiten und
Zerschneidung von Sicht- und Wegebeziehungen, Seite 187

Der Gutachter geht davon aus, dass sowohl die Uberformung als auch die
Zerschneidung von Landschaftshildeinheiten und die oftmals  damit
einhergehende Stérung von weitrdumigen Sichtbeziehungen beim geplanten
Vorhaben weniger relevant sind,

. da es sich um den Ausbau einer bestehenden Bahnlinie handelt und

. das ebene, zum gro3en Teil reich strukturierte Geldnde nur teilweise

weitrdumige Sichtbeziehungen zulésst.”

Es ist davon auszugehen, dass durch die notwendigen Larmschutzwénde eine
Uberformung und optische Zerschneidung des Landschaftsbildes erfolgt und
dass Sichtbeziehungen unterbrochen werden. Die Bewertung zeigt auch, dass
die Eigenart und Qualitdit der vorhandenen Stadtlandschaften nicht
beriicksichtigt wurden und eine einfache Reduzierung auf weitrdumige
Sichtbeziehungen nicht ausreichend ist. So werden z.B werden historische
Sichtachsen und auch die offenen Auebereiche nicht einmal erwéahnt.

Der Gutachter raumt ein, dass der Neubau ,trotz der bestehenden Vorbelastung
berwiegend zu einer Verdoppelung des Gleiskérpers fiihrt. Die hiermit
verbundene zusétzliche technische Uberformung der Landschaft durch
Gleisbau und Oberleitungen sowie die ggf. vergréBerte Zerschneidungswirkung
der Bahnlinie mit den neu geplanten Lédrmschutzwénden wird im Folgenden
zumindest im Nahbereich der Bahnlinie in den Offenlandbereichen néher
betrachtet. Dariiber hinaus kann das Aufstellen von Lérmschutzwénden — in
Abhéngigkeit von der Hohe der Lérmschutzwénde — zu Stérungen von
Sichtbeziehungen bzw. zu einer Uberprégung des Landschafts- und Ortsbildes

fiihren.”

Entlang dem Streckenverlauf der Nordmainische S-Bahn befinden sich viele
Stadt- und Landschaftsraume unterschiedlicher Pragungen und Nutzungen, die
differenziert zu betrachten sind.

Lt. dem Gutachter werden ‘weitrdumige landschaftlich relevante
Sichtbeziehungen durch die Lérmschutzwénde nicht zerschnitten.

Nordlich der Trasse werden," so der Gutachter, ,die Lédrmschutzwénde
zwischen km 16,5 und 17,8 sowie auf der sidlichen Seite auch kleinréumig
sichtbar sein. Ab km 17,8 wird das Landschaftsbild nordlich der Trasse durch
die Bahnlinie selbst, die Bahnnebenfizchen (Bahnhdfe, Parkplétze) sowie die
groftenteils  vierspurigen ~ StraBen  ,Am  Steinheimer  Tor und
_WesterburgstraRe” beherrscht. Dieser Bereich ist bereits technisch stark
(iberprégt. Es ist davon auszugehen, dass sich die neuen Larmschutzwénde in
das bereits technisch stark vorbelastete Stadtbild einfiigen und es zu keinen
grundlegenden Verénderungen des Oris- und Landschaftsbildes kommt.
Allerdings erreichen die Larmschutzwénde eine Héhe von bis zu 6 m. Dadurch
ergibt sich eine optische Barriere in einer Dimensionierung, die bisher so nicht
vorhanden war. Die Larmschutzwénde entsprechen jedoch der Eigenart einer
Innenstadtlage, die in Hanau auch durch die bestehende Bahnstrecke visuell
geprégt wird. Die von der Bahnstrecke durchfahrene Orislage von Hanau ist
bereits durch eine ganz iiberwiegend mehrgeschossige Bauweise und damit
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vorhandene optische Barrieren geprégt, so dass die Larmschutzwénde keine
die Umgebung in véllig neuartiger Weise visuell prdgende Elemente darstellen.
Zudem ist zu beriicksichtigen, dass die Larmschutzwénde eine grundsétzlich
positive, weil beruhigende Wirkung auf die Wahrmehmung des Orisbildes
haben. Die Ldarmminderung wird sich auch positiv auf sinnliche Wahrmehmung
des Ortsbildes auswirken. Dennoch wird die visuelle Uberprédgung des Orts- und
Landschaftsbildes  entlang  der  Ausbaustrecke  vorsorglich  als
Konfliktschwerpunkt eingestuft.

Negative visuelle Wirkungen kénnen wirksam durch eine optisch ansprechende
Gestaltung der Larmschuizwénde verringert werden (siehe Kap. 6.3.1). Die
Gestaltung ist Gegenstand der Ausfithrungsplanung und nicht Gegenstand der
Planfeststellung. Sie soll mit der Stadt Hanau abgestimmt werden. Dort, wo
entsprechender Platz vorhanden ist, sind Gehdlzpflanzungen zur opfischen
Abschirmung der Ldrmschutzwénde vorgesehen.”

Gegenliber der jetzigen Situation werden die Larmschutzwénde erhebliche
negative Auswirkungen auf das Stadt- und Landschaftsbild haben. Es wird zu
absolut grundlegenden Verdnderungen kommen. Monotone Larmschutzwande
sind eine technische Anlage; sie entsprechen keinesfalls der Eigenart einer
Innenstadtlage, da diese in keinster Weise mit historisch gewachsenen und
belebten Gebauden gleichzusetzen sind.

Vergleichbare optische Barrieren sind nicht vorhanden.

Hinweis: Die Larmschutzwénde werden bereits ab ca. km 15,7 (Bahnhof
Wilhelmsbad) deutlich sichtbar sein.

Dass auch in der UVS vorsorglich eine ,optische Uberprégung” des Orts- und
Landschaftsbildes entlang der Ausbaustrecke als Konfliktschwerpunkt erkannt
wird, wird zur Kenntnis genommen. Genau dies macht deutlich, dass weiterer
Handlungsbedarf besteht, um die negativen Auswirkungen zu minimieren.

Die Aussage, dass die Larmschutzwénde eine grundsétzlich ,positive, weil
beruhigende Wirkung der Larmschutzwénde auf die Wahrmehmung des
Orisbildes und eine positiv auf sinnfiche Wahrmehmung des Orisbildes

Auswirkung haben®, kann nicht nachvollzogen werden.

Hier wird versucht, die gravierenden negativen Auswirkungen zu
bagatellisieren.

Siehe Studie "Larmschutz und Akzeptanz" von Unit Design/
Netzwerkarchitekten, Stand 20. August 2021 (Anlage 12) und oben

Anmerkungen zu Pkt 6.3.1

Zu 6.3.9.5 Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen durch Ldrm und opltische
Stérungen, Seite 189

Lt Gutachter liegen Beeintréchtigungen durch oplische Reize aufgrund der
bestehenden Bahnlinie bereits vor, die Zunahme der Takiung des
Schienenverkehrs wird nicht als Konflikt fiir Erholungssuchende angesehen.
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Dem wird vehement widersprochen. Es sind erhebliche Schédigungen durch
die visuellen Beeintrachtigungen und die Uberformung des Orts-, Stadt und
Landschaftsbildes aufgrund der Larmschutzwédnde zu  erwarten.
Larmschutzwande sind derzeit nicht vorhanden. Die Beschrankung auf die
Auswirkungen auf Erholungssuchende ist nicht ausreichend.

Siehe auch  Studie "Larmschutz und  Akzeptanz" von  Unit
Design/Netzwerkarchitekten, Stand 20. August 2021 (Anlage 12).

6.3.9.6 Konlfliktschwerpunkte, Seite 189

Als Konfliktschwerpunkte des Schutzgutes Landschaftsbild/Erholungseignung
wurde die visuelle Uberpragung des Orts- und Landschaftsbildes durch die bis
zu 6 m hohen Larmschutzmalnahmen entlang der gesamten Strecke
aufgenommen. MaRBnahmen zu Minderung der negativen Auswirkung sind im

Rahmen einer sachgerechten Abwéagung zu beriicksichtigen.

Zu 6.3.10. Kultur- und Sachgiiter

Hierzu wird auf die Stellungnahmen der fur den Denkmalschutz zusténdigen
Behdérden verwiesen.

Mit f%rfl?en GriRen
LS

i.A. Christiane Weiser
-stellvertr. Amtsleiterin-
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Ubersichtsplan rechtskraftige B-Pliane Auszug

B-Plan 59.4 ,Wolfsloch” Entwurfs- und Offenlagebeschluss

B-Plan Nr. 59.3 ,Dauerkleingartenanlage Baumweg"
Aufstellungsbeschluss

B-Plan Nr. 97 ,Am Milchweg" Aufstellungsbeschluss

B-Plan Nr.98 ,Zwischen Salisbach und Kinzig“ Aufstellungsbeschluss
VEP Nr. 40 ,Willy-Brandt- StralRe” Aufstellungsbeschluss

B-Plan Nr. 7.2.1 ,Dienstleistungszentrum am Bahnhof"
Aufstellungsbeschluss

Bekanntmachung Vorbereitende Untersuchungen Norddstlich des
Hauptbahnhofs

Beschluss Vorbereitende Untersuchungen nordéstliche des
Hauptbahnhofs"”

Vorkaufsrechtssatzung norddstlich des Hauptbahnhofs

Beschluss Entwicklungskonzept nordostlich des Hauptbahnhofs
Studie "Larmschutz und Akzeptanz" von Unit Design/Netzwerkarchitekten,
Stand 20. August 2021
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Sachbearbeitendes Amt

61 ~ Stadtplanungsamt

:Anlage |

Erlduterung zu TO.Punkt Nr.

der Sitzung am:

Vorlage an die Stadtverordnetenversammlun

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Hanau
Bebauungsplan Nr. 53.4 ,Wolfsloch”
hier: Entwurfs- und Offenlagebeschlul

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, fol_g‘enden‘ BeschluR zu fassen:

Der Bebauungsplan Nr. 59.4 ,Wolfsloch" wird als Entwurf beschlossen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: beginnend am sudlichen Waldrand an der Westseite der Burgallee
(Ausgangspunkt), nach Osten entlang des stidlichen Waldrandes (Gemark'uhg
Kesselstadt, Flur3., Flurstiick 64/5), entlang einer Verlangerung der Waldrandlinie
bis zu einer gedachten Parallellinie stdlich der Eisenbahn bis zum Schnittpunkt
dieser Linie mit'der éstlichen Flursticksgrenze des Flurstiicks 5/7 der Flur 3

Im Osten:. durch die westliche Begrenzung der Parzelle der Kastanienallee |

Im Stiden:  durch die Nordseite der Frankfurter LandstraRe bis zur Kreuzung mit der

Burgallee

Im Westen: durchi die Ostseite der Burgallee, zurlick zum Ausgangspunkt,

2, Der Beg‘rUndung.incL landschaftsplanerischen Fachplan wird zugestimmt.

3. Der Entwurf der Satzung wird fur die Dauer eines Monats gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgt gem. § 4 Abs. 1
gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB,

Mitzeichnung: 32, 62, 66, 67

Hanau, den 5.6.1998

Patscha
Baudezernent

§

| Beschluf
des/Magistrats der Stadt Hanau

- Oberbiirgermeisterin

(Bamafl Vorlogo besthlossah, \ Tag 2 2. JUNI 1998
\;Nr. 00 /(:f??

Protokollfiihrer/ig

[61]
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REGRUNDUNG:

Fur'den Bebauungsplan Nr. 59 ,Zwischen Burgallee und Kinzig* hatte die
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Hanau am 15.3.1982 einen AufstellungsbeschluR
gefalt. Zielsetzung war, die bauleltplanerischen Voraussetzungen fir die Weiterfihrung der
Zubringerstrafe zwischen der B66 und dem Innenstadtring zu schaffen (Westzubringer). Dieser
Bebauungsplan wird jedoch nicht weiter verfolgt. Am 23.11.92 hat die
Stadtverordnetenversammiung die Aufstellung des Bebauungspianes ,\Waifslach und
Baumweg" als Ergénzung des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 59
_7Zwischen Burgallee und Kinzig" beschlossen. Ziel dieses Aufstellungsbeschlusses war die
planungsrechtliche Sicherung des Bestandes an privaten Griinflachen, insbesondere der
Dauerkleingarten und Freizeitgérten sowie der Sportanlage.

Die Burger wurden nach § 3 BauGB in der Zeit vom 14.12.92 bis zum 28.12.92 beteiligt. Im
Zuge der weiteren Bearbeitung wurde aus dem Geltungsbereich ,Wolfsloch und Baumweg" der
Teilbereich ,Wolfsloch" als gesondertes Bebauungsplanverfahren weiterentwickelt. Flr einen
weiteren Teilbereich ,Dauerkleingartenanlage Baumweg® wird ebenfalls ein gesondertes
Bebauunsplanverfahren durchgefihrt. :

Anlage: ‘
e Bebauungsplan Nr. 59.4 Wolfsloch" mit Textfestsetzungen, Begrindung und Karte je in det
Fassung vom 5.6.1998 :

« Landschaftsplanerisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 59.4 ,Wolfsloch" in der
Fassung vom 5.6.1988 -

B,e‘schj B der Stadtverordnetenversammlung Tag (f.2d ADTY
9 BomBB Vertans g Mirotrls dectimein o onmn. e s

- | N _nJSE[ 98

CLell, o /L RTHer

[ Stadtverordnetenvorsteher Protokollfiihrer/in

v

\ il b ' 7 Blatt: ceevivien.
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Bebauungsplan Nr, 59.4 , Wolfsloch"

Begriindung
05.06.1998

GLIEDERUNG

1, GELTUNGSBEREICH

2. GRUNDE FUR DIE PLANAUFSTELLUNG (STADTEBAULICHE ZIELE)
3. ABLEITUNG AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

4, VORHANDENE BEBAUUNGSPLANE

5. BESTANDSBESCHREIBUNG FUR DAS PLANGEBIET

6/ PLANINHALT / FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

6.1, ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

6.2, ERSCHLIEBUNG

6.3, FREIRALUM / GRUNORDNUNG / LANDESPFLEGE

6.4. ALTLASTEN

7. ERGEBNIS DER BETEILIGUNG VON TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE UND DER BURGER
8. ABWAGUNG

9, ABWAGUNGSERGEENIS

10, AUFSTELLUNGSVERFAHREN / ABLAUF

11. FOLGEMARNAHMEN (Z.B. BODENORDNUNG)

12! KOSTEN






1, GELTUNGSBEREICH

Der Gelfungsbareich wird wie folgl begranzt:

Irh Norden:  beginnen am stdlichen Waldrand an der Westseite der Burgaliee (Ausgangspunki), nach Osten
enllang des sidlichen Waldrandes {Gemarkung Kesselstadt, Flur 3 Flurstlick 64/5), entlang einer
Verlangerung der Waldrandlinie bis zu einer gedachten Parallellinie stidlich der Eisenbahn bis
zum Schnittpunkt dieser Linie mit der éstlichen Flurstiicksgrenze das Flurstiicks 5/7 der Flur 3

ImOsten:  durch die westliche Begrenzung der Parzelle der Kastanienallee '

Im Stden:  durchdie nordseite der Frankfurter Landstrafte bis zur Kreuzung mit der Burgallee

Im Westen: durch die Ostseite der Burgallee, zuriick zum Ausgangspunkt.

2. GRUNDE FUR DIE PLANAUFSTELLUNG

Dieser Bebauungsplan dient dem Ziel, die vorhandenen Garten und den vorhandenen Sportplatz planungsrecht-
lich zu sichern. '

3. ABLEITUNG AUS UBERGEORDNETEN PLANUNGEN

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Siidhessen ist der Bereich als ,Gehbiet fur Landschafisnutzung und -
pflege’ und als ,Bereich fir die Grundwassersicherung” dargestelll.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Hanau Ist der Geltungshereich des Bebauungsplanes als Grinfldche - Klein-
garten* dargestelit, '

Zur Zeit,laufen die Vorbereltungen fiir die Planfeststellungsverfahren der Nordmalnische S-Bahn und der Unter-
fahrung der. Frankfurter Landstrafie. Diese wurden bei der Festlegung des Gellungsbereiches soweit moglich
perficksichtigt,

4. VORHANDENE BEBAUUNGSPLANE

Def Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 59
_Zwischen Burgallee und Kinzig" mil dem Aufstellungsbeschiu vom 15:3:1982, Dieser Bebauungsplan wird nicht
weiter verfolgt, Im Sudwesten grenzt der vorlisgende Bebauungsplan anden seil 1.10,1892 rechiskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 59.1 Baumweg und im Osten an den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr, 33
.Straltentberfihrung Kastanienallee".

5. BESTANDSBESCHREIBUNG FUR DAS PLANGEBIET

Das Plangebiet besteht aus drei Teilberelchen mit verschiedenen Charakieren, Der Teilbergich im Westen, der
a}!s.,!B_eamteng_érten“ pekanni ist, besteht aus sehr grofien Gartenparzelien mit sehr hoher Durchgriinung und
Obstgartenantellen, Der Sportplatz verfiigl tber zwai Spielfelder, ein Vereinsheim mit. Anschluld gn das Strom-,

Wasser- und Abwassernelz sowie Nebenanlagen und Stellplatzen. Die nordlich und sidlich an die Sporlanlage
angrenzenden Gebiete; fiir die aufgrund ven geplanten Verkehrswegen Planungsunsicherheiten bestehen, wur-
den parzellenweise als Grabeland verpachtel. Die aktuelle Nutzung entspricht jedoch nicht diesen Vorgaben,
vielmehr haben sich dort Freizeilgdrten entwickelt und Steliplatze wurden angelegt.

6. PLANINHALT / FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zlelsetzung des Bebauungsplanes ist die planungsrechtiiche Sicherung der vorhandenen Gérlen als
JFrelzeitgérten” und des Spotiplatzes als ,Sportanlage®. Zu beachten ist die Lage in den Wasserschutzzone I
and/lllA des Wasserwerkes (Il Hanau - Wilhelmsbad.

6.1 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Einerseits;soll der hohe tikologische Wert der ,Beamtengérten”, der seine Grundlage auf den sehr groften Gar-
tenparzelien hat, sowelt moglich erhalten bleiben, andererseits ist der hohen Nachfrage aus der Bevolkerung an
Garlenparzellen Rechnung zu tragen. Ein Kompromift wird dahingehend geschaffén, dafl dle Freizeitgarten in
zwel Teilbereiche unlerschieden werden. Im Teilbereich 1 sind analog zu dem Bundeskleingariengesetz Lauben
bis zu maximal 24 m? Grundfiche inklusive dberdachlem Freisitz sowie ein Stellplatz (abgesetien von dem Teil-
gebiet in/Wasserschutzzane [y zuldssig, scweil eine Mindestfiursticksgréfie von 600 m? gegeben ist. Dies heiftt
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aufgrund der Flurstilcksgréfien zwischen 800 und etwas iber 1000 m?, dall eine Teilung der Grundstiicke nicht
miit der'gewtinschten Nutzung vereinbar ist.

Im Teilbereich.2 gilt fir Gartenparzellen {iber 300 m*ebenfalls die Zuléssigkeit einer Laube van 24 m? Grundfla-
che, bei'Garten unter 300:m? sind nur Geréiteschuppen zulasslg bis hochstens 12 m? Grundfldche.

Da die Festsetzung einer Mindestgréie der Gartenparzellen nicht méglich ist, soll tiber dle zul4ssige Bebauung
der Bestand im Teilbereich 1 im derzeitigen Zustarid gesichert, im Teilbereich 2 eirie Verdichiung und die Neu-
schaffung von Garten erméglicht werden. Es darf nur in eingeschossiger und einfacher Bauweisa gebaut wer-
den. ‘

Ft‘;‘r den Teilnereich der Sportanlage wird das vorhandene Vereinsheim mit seinen Nebenanlagen im wesentli-
chen in seiner derzeitigen Gestalt festgeschriebien.

6.2. ERSCHLIERUNG

© Das Plangebiet ist iiber die Frankfurter Landstralle, die Burgallee und die Fuft- und Radwegeverbindung entlang

der Bahnllnle verkehrsmﬁmg erschlossen. Das Vereinsheim des Sportvéreines ist an das Strom-, Wasser- und
Abwasserneiz angeschlossen.

Die vorhandenen Wege der inneren Erschliebung des Gebietes sollen nurden Anliegem frei sein.

Fiir die Garten nérdlich und shdlich des Sportvereines sind bereits Gem9|nschaﬁsstel!platzanlagen angelegt, auf
dem Gelinde des Sportueremes sind ebenfalis geniigend Steliplatze vorhanden, jedoch sind diese noch gemaR
der Stellplatzverardning der Stadt Hanau mit Baumnpflanzungen zu versehen,

im Teilbereich der Beamigngértenist, soweit die G#rten eine ausreichende Grofle aufweisen, je 1 Stellplatz auf
dem Garlengeldnde zuldssig. Entlang der vorhandenen Wege sind ausreichend Parkiermdglichkeiten fir die
Freizeitgariner vorhanden. Die Ausstattung der Gartenlauben mit Strom-, Wasser -, Abwasser- und Telefonan-
schlyf ist nicht zuldssig,

Die Abwasserableitung hat in eine zentrale sowie geschlossene, auf Dichtheit gepriifte Grube, zu erfolgen.

8.3. FREIRAUM / GRUNORDNUNG / LANDESPFLEGE

Ein sparsamer Umgang mil Grundwasser soll iber dls Verwendung von Dachflichenwasser zum Giellen ge-
wihrleistat werden. Versickern von Dachflachienwasser und die Herstellung wasserdurchléssiger Wegeoberfla-
chen unterstiifzen die Grundwasserneubildung.

Die magliche Dachbegrinung der Gartenlauben und die Fassadenbegriinung des Vereinsheimes wirken positiv
auf ‘das Kleinklima u. den Lebensraum von Tieren. Dadurch, dalk fur die Zdune Sockel unzul#issig sind und
sinen Badenmindestabstand von 10 ¢m aufweisen milssen, sind Wanderbewegungen von Klginsaugemn nicht
behindert. ‘

6.4. ALTLASTEN
Im-Altlastenkataster der Stadl Hanau sind keine Verdachisfldchen auf Altlasten fiir das Planungsgeblet verzeich-
net. '

7. ERGEBNIS DER BETE-ILIGUNG VOM TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE UND DER BURGER.

Die vorgezogene Beteiligurig der Blrger {iir den-Bebauungsplan ,Wolfsloch und Baumweg", von dem der vorlie-
gende Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Wolfsloch" nur ein Teilgebiet darstelll, ergab keine Anregungen, Ein-
winde oder Bedenken seitens der Bilrger fiir den Teilbereich Wolfsloch.

8. ABWAGUNG
9. ABWAGUNGSERGEBNIS

10. AUFSTELLUNGSVERFAHREN / ABLAUF

Am 23,1192 hat. die Stadtverordnetenversemmlung der Stadt Hanau die Aifstellung des Bebauungsplanes
Wolfsloch und Baumweg" beschlossen. Aus diesem heraus wurde der Teilbereich ,Wolfsloch* als gesondertes
Bebauungsplanverfahren weilerentwickelt,

11, FOLGEMARNAHMEN (Z.B. BODENORDNUNG)

Zur Durchfithrung des Bebauungsplans wird flir das Plangebiet kein Umlegungsverfahren erforderlich,
12. KOSTEN

Es entstehen Keine' Kosten.






BEBAUUNGSPLAN NR. 59.4
+WOLFSLOCH"
TEXTFESTSETZUNGEN

5.6,1998

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauhVQ)

1

An.und Mal der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 und 2 sowle § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
Private Grilnflache - Freizeitgérien Teilbereich 1

(1) Bei Flurstiicksfidchen Gber 600 m? ist eineé Hitlen von maximal 30 m® allseits

umbauter und Uberdachter Raum bzw. max. 24 m? Grundfiache incl. iberdachtem
Freisitz zul&ssig,

{(2) Eine Unterkellerung ist unzuléssig.

(3) Je Flurstiick Ist nur eine Geratehiilte bzw. Gartenlaube zulassig

(4) Bei Flurstiicken Ober 600 m? ist ein unbefestigter Stellplatz zuldssig, nicht jedoch in
der Wasserschutzzone fl,

Private Grinflche - Freizeitgarten Teilbereich 2

(1) Bei Freizeitgarlenflichen ab einer GroBe von 300 m? ist eine Laube in einfacher
Ausfithrung zuldssig, wenn die GréRe der Grundflichen der baulichen Anlagen 24 m?
einschlieRlich iiberdachtem Freisitz bzw. 30 m? allseits umbauter und {iberdachier
Raum nicht fibersteigen.

(2) Auf Freizeitgartenflachen unter 300 m? sind nur Geréleschuppen zula551g bis
héchstens 12 m? Grundfidche.

(3) In jedem Freizeitgarten Ist nur eine Gerétehille bzw. Gartenlaube zulassig

Private Griinflache - Sportanlage
Es sind ein Vereinsheim bis zu einer Gréle von 350 m? Grundflache und Nebenanlagen
bis zu einer Groke von 120 m? Grundfldche zuldssig.

[Jberbaubare Grundstiicksfla

§9 (1) Nr, BauGB in Verbindung mit §23 BauNVO

Die iiberbaubare Grundflache, die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt ist, darf
nicht fiberschritten werden.

Zah| der Vollgeschosse
§8 (1) Nr, BauGB in Verbindung mit §16 BauNVO
Es darf nur in singeschossiger Bauweise gebaut werden.

Héhenlage der baulichen Anl

§9 Abs, 2'BauGB

Die Oberkante des Erdgeschoffuftbodens darf im Mittel max. 0.50m tber der
vorhandenan Geldndeoberiéche liegen,

Nebenanlagen

§9 (1) Nr. 4 BauGB

Neben den im Bebauungsplan als Nebenanlage dargestellien bzw. im Teilbereich Frei-
zeilgarten 1 zuldssigen Stellplaizen und den Nebengebduden der Sportanlage sind
keine welteren Nebenanlagen zulassig.

Private dche - i en
§9{1)Nr. 15 in Verbindung mit §9(‘I)Nr 25 + 89(1)Nr.20 BauGB






10.

12

1. QGeralehiitten bzw. Gartenlauben sind in einfacher Bauwelse einschliefifich |
Aulenwandverkleidung auszufihren. Die D& cher der Gartenlauben kénnen
begriint werden,

2. Woehnungen, Aufenthaltsraume, Unterke]lemngen sowie Feuerstatten in
Garlenlauben oder Gew#chshiusern sind nicht zuldssig.

3. Das Abstellen von Fahrzeugen, Booten, Campingwagen und dergleichen sowie
das Lagern von Baumaterialien sind unzulassig,

4.  Alle Platze.und Wege sind als wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen 0.8,
herzustellen,

5 Das Dachflichenwasser ist als GieBwasser =y verwenden, dariiber hinaus
innerhalb der Frelzeitgérten zur Versickerung zuy bringen.

Zu erhalten aume
§ 9 (1) Nr. 25 in Verbindung mit § 9 (19 Nr. 20 BauGB

Zu erhaltender Baum, bei Abgang zu ersetzen. Mindestpflanzgréfie: Hochstanim, 3 x
verschull, 20/25 ¢m Stammumfang in 1 m Hohe, Kronenansatz nicht untar 3 m Hbhe.,

Je angefangene 150 m? Garlenparzelle ist mindestens ein hochstémmiger Obstbaum zu
erhallen bzw. neu zu Pflanzen und bei Abgang zu erselzten, der nach seiner natlirlichen
Enlwicklung eine GroRe von mehr als 7 m Hdhe und mehr als & m Kronendurchmesser
nicht erreichen dart.

Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege ynd zur Entwicklung von Boden, Na
{ur und Landschaft

§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGH

Die Verwendung van Diingemitteln , Schadlingsbekémpfungsmitteln und von
Pflanzenbehandlungsmilteln sowie die Anlage und Benutzung von Parkplétzen sind
unzulassig.

Teilungsgenehmigung
§ 19 BauGB in Verbindung mit § 118 HBO
Die Teilung eines Grundsliickes bedarf einer Genehmigung.

Mil Geh- , Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die in der Planzeichnung dargestellten Geh-. Fahr- und Leitungsrechle sind. zugunsten
der iiber diese Wege erschlossenen Flachen einzutragen.

Texlliche Feslsetzungen nach Landesrecht

§9 (4) BauGB in Verbindung mil §87 HBO

1

Hinweise

1.

Gestaltung der Wege

Wege und sonstigs zu befestigende Flachen sind so fierzustsllen, daft Regenwasser
versickern kann, Bei Pflaster muf der Fugenanteil mind. 30 % betragen. Die
Entwasserung der Flachen hat in angrenzende Vegetationsflachen zu erfalgen,

Einfrledungen
Es sind Einfriedungen an den Grenzen mit einer max. Hohe von 1,7m zulassig. Sockel
sind unzuldssig. Zaune milssen eine Bodenmindestabstand von 10cm haben,

Grundwasserentnahme
Nach §44 HWG sind Grundwassereninahmen in geringen Mengen fir Zwecke des nicht
gewerbsmaRigen Gartenbaus der Unteren Wasserbehtrde: anzuzeigen.
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Abwasserentsorgung

Das Vereinsheim ist an den Kanal anzuschlisften.

Die Abwassersableitung hat in sine zentrale sowie geschlossene, auf Dichtheit geprilfte
Gruben, zu erfolgen. Die Abwassersammelgrube ist von einem Fachbetrieb auf Dichtheit
gemah DIN 4261, Teil 1 zu tberpriifen. Die entsprechenden Dichthellsnachweise sind
der Unteren Wasserbehtrde varzulegen.

Das Abwasser ist geméap §53 Abs. 2 Hessisches Wassergesetz (HWG) dem
Abwasserbeseiligurigspflichtigen, hier der Stadt Hanau, zu tiberlassen,

Die regelmaiige Abwasserentsorgung durch die Stadt Hanau ist-sicherzustellen. Die
Entsorgungsbelege sind mindestens 5 Jahre aufzubewahren und auf Verlangen der
Unteren Wassaerhehtrde vorzulegen,

Abwassersammelgruben Uber 5m* Rauminhalt sind gemaR §63 Abs. 1 Nr. 6a Hessische
Bauordnung (HBO) genehmigungspflichtig,

Die Einleilung oder Versickerung von Abwasser in den Untergrund oder in ein
Oberfldchengewésser ist ohne Verbehandlung nicht staithaft. Die Einleltung ader
Versickerung von vorbehandeltem Abwasser bedarf einer Erlaubnis gemaR §19 HWG in
Verbindung mit einer Genehmigung geman §50 HWG durch die Untere Wasserbehrde.

Baumschutz
Es gilt die Verordnung zum Schulz der Béume in der Siadt Hanau als
Landschafisbestandteil vom 21.5,1991.

Grundwasserschutz,
Es glit die Anordnung zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage - Wasserwerk |1l in Hanay - W

Bodendenkmalpflege (HDSchG § 19ff)

Im Gelénde der Gartenanlage muf mit Bodenfunden von Bodendenkmalern wle Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverférbungen und Fundgegsnstinde, z.B. Scherben,
Steingerdten und Skelettresten gerechnet werden. Hinsichilich von Zufallsfunden wird
auf die Bestimmungen nach §20 HDSchG, insbesondere auf die Anzeige- und
Meldepflicht ven Funden (Fundmeldepflicht), hingewiesen.

Diese Anzeigepflicht ist in zu erteilende Baugenehmigungen aufzunehmen und dia mit:
den Erdarbeilen Betraulen sind entsprechend zu belehren.

Alle Eingriffe in den Boden, die iiber die regelméRige gérinerische Nutzung (ca. 30 cm
Tiefe) hinausgehien, bediirfen der Genehmigung nach §21 HDSchG.

Schutz von. Baumen
In jeder Phase der Baudurchfihrung sind die zu erhaltenden Baume von schadigenden
Einfliissen zu bewahren. Die DIN 18920 ist entsprechend anzuwenden und einzuhalten.

erb sch
Im gesamien Geflungsbereich ist der Oberboden enlaprechend DIN 18915 zu sichern.
Eine Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich st untersagt. Abgeschobener
Boden ist bis zur Wiederverwertung in Mieten von héchstens 2 m Hhe und 4 m Breite
aufzusetzen. Baustelleneinrichlungs- und Lagerfidchen sind wihrend der Bauphase und
danach nur auf Flachen der im Plan festgesetzten Flchen fiir Nebenanlagen und
Verkehrsfidchen zuléssig (vgl. §202 BauGB).






Anlage N

Sachhearbeitendes Amt Erlduterung zu TO,Punkt Nr.

61 - Stadtplanungsamt der Sitzung am:

Vorlage an die Stadtverordnetenversammliung

Betrefi: Bauleitplanung der Stadt Hanau
Bebauungsplan Nr. 59.3 , Dauerkleingartenanlage Baumweg*
hier: Entwurfs- und Offenlagebeschluf

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschlulk zu fassen:

Der Bebauungsplan Nr. §8.3 ,Dauerkleingartenanlage Baumweg" wird als Entwurf

beschlossen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt;

im Norden: beginnen an der westlichen Ecke des Flurstiickes 9 der Flur 7 in der
Gemarkung Kesselstadt nach Nardosten. Zungchst entlang der Grenze
zur Frankfurter Landstrafle, dann nach Siden hin abweichend.

im Osten weiter parallel der Flurstiicksgrenze und der Bahntrasse, analog tiber das
Flurstiick 234/8 bis zu dessen slidostlicher Begrenzung

im Sidosten  weiter nach Stidwesten entlag der stidlichen Begrenzung des Flurstiickes
234/8 bis zum Baumweg und

im Stidwesten  entlang der norddstlichen Begrenzung des Baumweges bis zum
Ausgangspunkt zurtick.

In den Geltungsbereich fallen die Flurstiicke 9 und 234/8 der Flur 7 in der Gemarkung

Kesselstadt jeweils zum Teil.

2. Der Begrlindung incl. landschaftsplanerischen Fachplan wird zugestimm.
3. Der Entwurf der Satzung wird fir die Dauer eines Monats gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

sffentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgt gem. § 4 Abs. 1

gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Hanau, den 19.5.1998

r JL b‘j g
T Patscha
2 ,éﬂ Baudezernent
Mitzeichnung: 32, 42, 66/ 6 M/{_
‘\ : /
Beschluf GemaB Vorlago beschlossan, Tag 2 2 JUNI 1998

des Magistrats der Stadt Hanau
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BEGRUNDUNG:

Fiir den Bebauungsplan Nr. 59 ,Zwischen Burgallee und Kinzig" hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau am 15.3.1982 den Aufstellungsbeschluf
gefalt. Dieser Bebauungsplan wird nicht weiter verfolgt. Am 23 11.92 hat die
Stadtverordnetenversammiung die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wolfsloch und
Baumweg" als Ergénzung des Aufstellungsbeschlusses flr den Bebauungsplan Nr. 59
_Zwischen Burgallee und Kinzig" beschlossen. Ziel dieses Aufstellungsbeschlusses war die
planungsrechtliche Sicherung des Bestandes an privaten Griinflachen, insbesondere der
Dauerkleingarten und Freizeitgarten. ;

Die Btirger wurden nach § 3 BauGB in der Zeit vom 14,12.92 bis zum 28.12.92 beteiligt. Im
Zuge der weiteren Bearbeitung wurde aus dem Geltungsbereich Wolfsloch und Baumweg" der
Teilbereich ,Dauerkleingartenanlage Baumweg" als gesondertes Bebauungsplanverfahren
weiterentwickelt. Flir einen weiteren Teilbereich ,\Wolfsloch" wird ebenfalls ein gesondertes
Bebauunsplanverfahren durchgefihrt.

Anlage:

« Bebauungspian Nr. 9.3 ,Dauerkleingartenantage Baumweg" mit Textfestsetzungen,
Begriindung und Karte je in der Fassung vom 18.5.98

o Landschaftsplanerisches Fachgutachten zum Bebauungsplan Nr. 59.3
.Dauerkleingarienaniage Baumweg" in der Fassung vom 19.5.98

Ees:c_ﬁfl‘u_l} der Stadtverordnetenversammlung Tag L. 07, L3538
Stadt, Hanau Bsméf Vorlage des Magistrats ainstimmig baschlossen, .
| 2 L o Nl‘. (»355/5(_[
\_/ ‘ Aaleliffer
Stadtverordnetenvorsteher Protokollfiihrer/in
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Hinwels:

In Zuge der BaumaRnahmen zur Unterfihrung Frankfurter Landstralke kann es dazu
kommen, daR Flachen des Plangebietes fir die Baustelle in Anspruch genommen
werden. Dies ist im Zuge der Planfeststellung fir die Unterfiihrung zu
berticksichtigen und zu regeln. Fir den betroffenen Teil des Plangebietes heiltt dies,
daR bestehende Gartenparzellen mit ihren Hitten und den B&umen, Strauchern usw.
fur die Bauphase entfernt werden missen. Nach der Bauphase kénnen die Gérten
dort wieder neu angelegt werden.






Bebauungsplan Nr, 59.3
« Dauerkleingartenanlage Baumweg*

Begriindung

19.5.1898
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1. GELTUNGSBEREICH

Der Gellungsbereich umfaiit das Gebiet der Kieingartenarlage Baumweg und die unmittelbar daran angrenzen-

den Géren,

Der Gellungsberelch wird wie folgt begrenzt:

im Narden: beginnen an der wesllichen Ecke des Flurstiickes 9 der Flur 7 in der Gemarkung Kesselstadt
nach Nordosten, Zundchs! entlang der Grenze zur Frankfurter Landstralte, dann nach Siden
hin‘abweichend,

im Qsten weiler paraliel der Flursticksgrenze und der Bahnirasse, analog (iber das Flurstilck 234/8 bis
zu dessen siddstlicher Begrenzung

m Sidosten weiler nach Siidwesten entlang der stidlichen Begrenzung des Flurstickes 234/8 bis zum

. Baumweg und

im Siidwesten  entlang der nordéstlichen Begrenzung des Baumweges bis zum Ausgangspunki zurlck,

In den Geltungshereich fallen die Flurstiicke 9 und 234/8 der Flur 7 der Gemarkung Kesselstadt jeweils zum Teil.

2, GRUNDE FUR DIE PLANAUFSTELLUNG

Dieser Bebauungsplan dient dem Ziel, vorhandene Garten planungsrechllich zu sichern.
Fir das Plangebiet liegt bisher kein rechtskréftiger Bebauungsplan vor. Mit dér Aufstellung des Bebauungspla-
nes soll das F‘Iangeblel dls privale Grunflache - Dauerkleinganenanlage festgesetzt werden.

3. ABLEITUNG AUS UBERGEDRDNETEN PLANUNGEN

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Sldhessen ist die Untersuchungsfiache als Gebiet fir Landschaftsnut-
zung und -pflege dargestellt,

|m Flachennutzungsplan der Stadt Hanau isl der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Grinflache - Klein-
génten dargeslellt,

Zur Zeit laufen die \: rbereitungen fir das Planfestsiellungsverfahren Unterfithrung Frankfurler Landstralle.
Diese wurden bei der Festlegung des Gellungsbereiches nach derzeitigem Sachstand bereits berticksichtigt.

4, VORHANDENE BEBAUUNGSPLANE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 58
LZwischen Burgallee und Kinzig" mil'dem Aufstellungsbeschlull vom 15,3.1982. Dieser Bebauungsplan wird nicht

weiter verfolgl, Im Siidwesten grenzt der vorliegende Bebauungsplan an den seit 1,10.4892 rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 59.1 Baumweg, '

'5. BESTANDSBESCHREIBUNG FUR DAS PLANGEBIET

Das Plangebiet bestieht im Kern aus einer geeordnelen, vereinsgebundenen Gartenanlage Fir dieses Teilbereich
besteht ein Vereinsheim mit Anschluf an’'das Strom-, Wasser- und Abwassernetz. In den unmittelbar angren-
zenden Gebieten, fur die aufgrund von geplanien Verkehrswegen Planungsunsicherheilen bestanden, wurden
Parzellen als Grabeland verpachtet. Die aktuelle Nutzung enispricht jedoch nicht diesen Vorgaben, vielmehr
hahen sich dort Freizeitgarten entwickell.

6./ PLANINHALT / FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zlelsetzung des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Garlen als Dauerklein-
gadenanlage Hierbel sind die Vorgaben des Bundeskleingartengesetzes zu beachten und die Lage in der Was-
serschutzzone [lIA des Wasserwerkes |1l Hanau - Wilhelmsbad.

6.1. ART UND MAB-DER_BAULICHEN NUTZUNG

Mit'dar Ausweisung einer Dauerk[emganenan!age sind die Vorschrillen des Bundeskleingariengesetzes zu be-
achten. Das maximale Maf der baulichen Nulzung fur die Lauben der Daverkleingartenanlage betragt 24 m?
Grundfizehe inklusive tberdachtem Freisitz je Klelngartenparzelle. Es darf nur in eingeschossiger und einfacher
Bauweise gebaut werden. Das vorhandene Vereinsheim wird im wesentlichen in seiner derzeitigen Gestall fest-
geschrieben.






6.2, ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet ist {iber den Baumweg, dle Frankfurler Landstralte und die FuRd- ind Radwegeverbindung ent-
lang der Bahnlinie verkehrsmanig erschlossen, Das Vereinsheim ist an das Strom-; Wasser- und Abwassemetz

angeschlossen:
|m Zuge des Bauleitplanverfahrens fiir den Bebauungsplan 50.1 Baumweg wurden bereits Stellplatze fur die

Kleing&rtner. mit berlicksichtigt.

6.3, FREIRAUM / GRUNORDNUNG / LANDESPFLEGE

Das gesamte Gebiet ist im Sinne einer Dauerkleingartenanlage zu entwickeln. Die Gesamtanlage istin das
Landschaftshild einzufiigen und daher mit einer standortgerechten und einheimischen Hecke einzugrinen. Hier-
zuwird eine Liste geeigneter Gehdlze aufgencmmen: Bluthartriegel, Feldahorn, \Wasserschneeball, gem.
Schneeball, Kornelkirsche, Pfaffenhitchen, Schlehe, Liguster, Hundsrose, Weilldorn, Hasel, Efeu, Bibernell-
Rase, Buschrose, Heckenkirsche, Waldrebe, Faulbaum, Kreuzdern. t gl 4

Ein sparsamer Umgang mit Grundwasser soll Ober die Varwendung von Dachflachenwasser zum Gieflen ge-
wihriaistet werden. Versickerny von Dachflichenwasser und die Herstellung wasserdurchlassiger Wegeoberfia-
chen unterstilizen die Grundwasserneubildung.

Die magliche Dachbegriinung der Garenlauben und die Fassadenbegriinung des Verginsheimes wirken positiv
auf das Kleinklima und den Lebensraum von Tieren. Dadurch, daf filr die Z&une Sockel unzulassig sind und
einen Bodenmindestabstand von 10 cm aufweisen missen, sind Wanderbewegungen von Kileinsaugern nicht

behindert.

6.4, ALTLASTEN
im Altlaslenkataster der Stadt Hanau sind keine Verdachtsilachien auf Altiasten fir das Planungsgebiet verzeich-

nel.

7 ERGEBNIS DER BETEILIGUNG VON TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE UND DER BUR- GER

Die vorgezogene Beleiligung der Biirger fir den Bebauungspian Walfsloch und Baumweg®, von dem der vorlie-
gende Voranlwuﬂ'zum Bebauungsplan _Dauerkleingarenaniage Baumweg" nur einen Teilgebiet darstellt, ergab
keine Anregungen, Eii.wvande oder Bedenken seilens der Blrger fiir den Teilbereich ,Dauerkleingarienaniage

Baumweq".
8, ABWAGUNG
9. ABWAGUNGSERGEBN!S

10, AUFSTELLUNGSVERFAHREN / ABLAUF
Am 231192 hat die Stadtverqrdnetenuersammlung der Stadt Hanau die Aufsiellung des Bebauungsplanes
Wolfsloch und Baumweg® beschlossen, Aus diesem heraus wurde der Teilbereich ,Dauefkleingartenaniage

Baumweg" als gesondertes Bebauungsplanverfahren weiterentwickelt,

1. FOLGEMAGNAHMEN (Z.B. BODENORDNUNG)

Zur Durchfihrung des Bebauungsplans wird fir das Piangebiet kein Umlegungsvearfahren erforderlich, Das Be-
bauungsplangehiet befindet sich im Eigentumn der Stadl Hanau. Es bestehen Pachtvertréige mit dem Kleingarien-
vereln und mit Einzalp&chlerm.

Die nétige Umstrukturierung kann durch Zusammenlegung von Gérten und Anderung. des Parzellenzuschnities
im Zuge 'von Neuverpachtungen durch den Kleingartenverein langfristiy umgesetzt werden, '

12. KOSTEN _
Es entstehen keine Koslen:
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BEBAUUNGSPLAN MIT INTERGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN NR,59.3
. DAUERKLEINGARTENANLAGE BAUMWEG*

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
19:5:1998.
Allgemeines

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandtsil des Bebauungsplanes,

Der Geltungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den-zeichnerisch festgesetzten Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans fastgelegt
Die planungsrechtlichen Festselzungen dieses Bebauungsplanes ersetzen nicht die aligemein
giiltigen baurechtlichen Beslimmungen, Normen und sonstigen Vorschriften und Satzuhgen.

Textliche Festsetzungen nach Bundesrecht
Fesisetzungennach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverardnung (BauNvo)

Man der baulichen Nutzung
§9. (1) Nr.2 BauGB'in Verbindung mit'§21 BauNVO

Das maximale Maf der baulichen Nutzung fiir die Hulten der Dauerkleingarienanlage befragt 24
m? Grundfidche inclusive Uberdachiem Freisitz je Klemgaﬂenpamelle

Uberbaubara Grundstiicksfliche fiir Gemeinschafishaus

§9 (1).Nr.2 BauGB in'Verbindung mit §23 BauNVO

Die iiberbaubare Grundflche; dia'in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt ist, darf nicht tiber-
schritten werden.

l.der Vollgeschosse
§9 (1) Nr.1 BauGB!in Verbindung mit §16 BauNVO
Es darf nur in eingeschossiger Bauwelseigebaut werden.

Hshenlage der baulichen Anfagen

§9 Abs. 2 BauGB '

Die Oberkante des Erdgeschofifuftbodens darf im Mittel max. 0,50m fiber der vorhandenen Ge-
landeoberflache liegen.

‘Gemeinschaftsani

§9(1)Nr, 22 BauGB! ;
Die Flache dient dem Klgingarnerverein fiir ein Gemeinschafishaus.

§9(1)Nr 15in Verblndung mit §9(1)Nr.25 + §8(1)Nr.20 BauGB

1,  'Die iiberbaute Flache sines Kleingartens mit Garlenlaube einschl. offener Uherdachung
(Freisitz) sowie Gewachshaus daff 24m? nicht tberschreiten.

2, n jedem Klerngarten ist nurelne Gartenlaube zulasmg

3. Gadenlauben sindin emfacher Bauweise einschliefilich Aulenwandverkleidung auszufiih-
ren. Dle Décher der Gartenlauben kbnnen begrint werden.

4, . Wohnungen, Aufemhahsraume Unterkellerungen sowie Feuerstélten in Gartenlauben oder
Gewachshausern sind nicht zulassig.

5, Wehnungen sindin den Baul:chkeiten die der Klelngartenanlage dienen, unzul@ssig.

6.  Das Abslellen von Fahmeugen Booten, Campmgwagen und: derglelchen sowie das Lagemn
van.Baumaterialien sind unzuldssig:

7. Alle Plalze und Wege sind als wassergebundene Wegetecke, Schotlerrasen 0.4, herzustel-
len,

8. ' Das Dachfidchenwasser ist als Gieflwasser zu verwenden, darliber hinaus innerhalb der
Kleingarlenanlage zur Versickerung zu'bringen. \

9.  Die Gesamtanlags.ist an ihren'duferen Begrenzung durch eine'slandarigerechle einheimi-
sche Hecke elnzugriinen,Es sind Gehdlze der folgenden Liste zu verwenden und dauerhaft
zu unlerhalten: Bluthartriegel, Feldahorn, Wasserschnegball, Gem. Schneaball, Kornelkir-
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“NErwertung in Misten von hachstens 2m Héhe und 4m Brelte aufzusetzen, Baustelleneinrichtungs-

sche, Pfaffenhltchen; Schlehe, Liguster; Hundsrose, WeiRddorn, Hasel, Efeu, Bibernell-Rose, *
Buschrose, Heckerkirsche, Waldrebe, Faulbaum, Kreuzd om;, eak

10,  Sichtschutzeinrichtungen sind - alfler durch Hecken und sanstige Pllanzungen - unzuldssig,

11. Die Fassadenfiachen am Gemeginschaftshaus sind zu mind, 25% zu begrtinen.

Textliche Festsetzungen'nach Landesrecht
§9 (4) BauGB in Verbindung mit §87 HBO

Gestaltung der Wege:

Wege und sonstige zu befesligende Flachen sind so herzustellen, dafl Regenwasser versickem
kann. Bei Pflaster mulk der Fugenanteil mind. T i

30 % betragen. Die Entwésserung der Flachen hat in angrenz endeVagetationsflachen zu erfol-
gen. .2 _ Einfriedingen
Es sind Einfriedungen an den Grenzen derAnlage mit-einer max, Héhe von'1,7n zuldssig. Diese
Einfriedung ist'nur zuldssig als Hecke aus Laubgehdlzen oder als berankte oder in Hecken inte-
grierler Zaune: Dieser Zaun'ist einzugriinen mit.den folgend ‘genannten Gehdlzen: Bluthaririegel,
Feldahorn, Wasserschneeball, Gem. Schneeball, Kornelkirschi, Pfaffenhiitchen, Schiehe, Ligu-
ster, Hundsrose, WeiRdorn, Hasel, Efeu, Bibernell-Rose, Buschrose, Heckenkirsche, Waldrebe,
Faulbaum, Kreuzdorn. Sackel sind unzuldssig. ZAune miissen eine Bodenmindestabstand von
10cm haben,

Hinweise

rund erenthabme
Nach §44 HWG sind Grundwasserantnahmen'in geringen Mengen far Zwecke des:nicht gawerbs-
makigen Gartenbaus der Unteren \Wasserbehdrde anzuzeigen.

Das Verainsheintist Gber eine Druckleitung an den Kanal angeschlossen.

Die Einleitung oder Versickerung von Abwasser in den Unlergrund oder in ein Cberflachengewas-
ser ist ochne Vorbehand|ung nicht statthaft. Die Einleilung oder Versickerung von vorbehandeltem
Abwasser bedarf einer Erlaubnis gemal §19 HWG in Verbindung mit einer Genehmigung geman
§50 HWG durch die Untere Wasserbehbrde. '

Baumschutz : 7 _
Es gilt die Verordnung zum Schutz der Baume in der Stadt' Hanau als' Landschaftsbestandteil vom
21.5.1991. ‘

Grundwassersch

‘Esgilt die:Anordhung’zum Schutze der Trinkwassergewinnungsanlage - Wasserwerk Il in Hanau -

Wilhelmsbad - der $tad) Hanau vorn 13, Januar 1970

Bodendenkmalpflege (HDSchG §19ff ‘

Im Gelande der Gartenanlage muft mit Badenfunden von Bodendenkmalern wie Mauern, Steinset-
zungen Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. Bcherben, Steingeraten und Skelettresten
gerechnet werden. Hinsichtlich von Zufallsfunden wird-auf die Bestimmungen nach §20 HDSchG,
insbesondere atif die Anzeige- und Meldepfiicht von Funden (Fundmeldepflicht), hingewiesen.
Diese Anzeigepfichit istin zu efeilende Baugenehmigungen aufzunehmen und die mit den Efdar-
beiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Alle Eingriffe:in den Boden, die {iber die regelmaRige gannerische Nutzung (ca. 30cm Tiefe) hin- j
ausgehen, bedirfen der Genehmigung nach §21 HDSchG. ‘

|
SQh’!!i-Z von Baumen' ; ; i
In jeder Phase der Baudurchfithrung sind die zu erhaltenden B&ume von' schidigenden Einflissen |
zu bewahren, Die DIN 18920'ist e‘_nisprechend'aanwehden und einzuhaltan. \

| |

|m gesamiten Gelturigsberelch ist der Oberboden entsprechend DIN 18915 zu sichern. Eine Uber-
deckung des Bedens mit;sterilem Erdreich ist untersagt. Abgeschaberier Boden ist biszur Wieder-







und Lagerflachen sind wahrend der Bauphase und danach nur auf Flachen der im Plan festgesetz-
ten Flachen fiir Nebenanlagen und Verkehrsflachen zulissig (vgl. §202 BauGB).

o
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Sachbearbeitendes Amt Erlduterung zu TO.-Punkt Nr.: /{ O{
61 - Stadtplanungsamt . der Sitzung am: H4. 0 ;L( Cz,é;,

Vorlage an die-‘Stadtuerordneten\rer-sammlung

Betreff: BAULEITPLANUNG DER STADT HANAU
- Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Plangebiet "Am Nilchweg’

Die Stadtverordnetenversammiung wird gebeten, folgenden BeschluR zu fassen:

il Fur das Plangebiet "Am Milchweg” wird die Anderung des Flachennutzungsplanes
und des dazugehdrigen Landschaftsplanes erforderlich.
Der Anderungsbereich ist in der Anlage dargestellt.

Die Anderung wird bezeichnet: _
47. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Flachennutzungsplanes - Teilbe-
reich Landschaftsplan - fiir den Bereich "Am Milchweg".

2. Fiir das Plangebiet '"Am Milchweg" wird ein Bebauungsplan aufgestellt. Dieser Be-
bauungsplan dient dem Ziel, vorhandene Gérten planungsrechtlich zu sichern.
Der Bebauungsplan wird bezeichnet: Bebauungsplan Nr. 97 "Am Milchweg'

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

IM NORDEN beginnend am nordéstlichen Punkt der Parzelle 77 der Flur 22 nach
Osten entlang der Begrenzung der Parzelle 77.

IM OSTEN  weiter entlang der Parzelle 77 nach Siiden, und entlang der Gstlichen

' Begrenzungen der Parzellen 73, 324/14, 325/14, 116/21, 117/21,
%%!] ;‘23, 24, 25, 26, 27, 327/28, 329/29, 29/4, 29/3, 29/1 und
21/30. :

IM SUDEN weiter entlang der Slidgrenze der Parzelle 221/30.

IM WESTEN weiter in nérdlicher Richtung entlang der Westhegrenzungen der Par-
zellen 221730, 29/1, 29/3, 29/4, 329/29, 327/28, 27 und 26. Von
hier westlich zum Nordostpunkt der Parzelle 2/71 (Kleiststr.), dann
weiter westlich und nérdlich entlang der Begrenzung der Parzelle
2/142-bis zur Parzelle 2/84. Hier wieder westlich und nérdlich der
Parzelle 2/84 und dann weiter nach Norden entlang der Parzslien-
grenze 2/83. Vom nordwestlichen Eckpunkt der Parzelle 2/83 12 m
siddstlich entlang der nérdlichen Parzellengrenze und dann nérdlich in
der gedachten

-Fortsetzung des Beschlusses-

Hanau, den 14.05.1996
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Mitzeichnung: 60, 63, 32 Patscha
Baudegzernent

Beschluf des Magistrats dex _Stédt Hanau/ | Tag: 1 1._JUN 1996
K,-”fm » GomdfB Vorloge Pes lossen, e, ASR /36
sy —

Oberbiirgermeisterin Protokoll fﬁhre-r?in\\
A







~-Fortsetzung des Beschilusses-

Verlangerung der westlichen Parzellenbegrenzung der Parzelle 3/5
tiber die Parzellen 386/2 und 3/15 bis zur sfidlichen Begrenzung der
Parzelle 3/5. Hier entlang der Siidgrenze niach Osten, nach Siiden
und weitere 10 m nach Osten. Weiter in gedachter Verléngerung
der westlichen Begrenzung der Parzelle 268/3 nach Norden. Nach
Norden entlang der westlichen Grenzen der Parzellen 268/3 und
270/3 bis zum Nordwestpunkt der. Parzelle 270/3. Von hier ost-
warts entlang der Nordbegrenzung der Parzellen 270/3 und 266/2
und weiter an der Westbegrenzung der Parzelle 3/10 bis zur ge-
dachten Verlangerung der Nordbegrenzung dieser Parzelle. Entlang
dieser gedachten verléngerten Nordbegrenzung tber die Parzelien
3/10 und 9/1 bis zur Grenze der Parzelle 77. Von hier nordwiérts bis
zum Ausgangspunkt,

3. Die Biirger werden nach 8 3 BauGB beteiligt, indem_die Plane liber einen Zeit-
raum von 2 Wochen beim Stadtplanungsamt gffentlich ausgelegt und erlautert
werden. Dabei ist allgemein Gelegenheit zur Auerung und Eréirterung zu ge-
ben.

Beschluf/der Stadtverordnetenversammlung Tag: @-i’, 081 96

Gemaf Vorlaas des Meoaishiots einstimmig i
A ne.. $00/66
bei ...#{.... Enthaltunges beschlpssen,

Ly BRSEER, v et -
!/ Stadtvefordnetenvorsteher Protokollfihrer/in
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Begriindung:

—
=

Die planlose Erstellung illegaler Kleinbauten im AuRenbereich bewirkte in den
vergangenen Jahrzehnten eine Beeintrdchtigung der Landschaft, deren Zersie-
delung und Einschrénkung der freien Zuganglichkeit durch die Allgemeinheit.
Mit dem Gesetz vom 04.04.1990 zur Anderung des Hess. Naturschutzgeset-
zes und des gemeinsamen Erlasses der Ministerien des Innern sowie fiir Land-
wirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 25.05.1880 wurden fiir den Umgang
mit den illegalen Kleinbauten im AuBenbereich klare Zielbeschreibungen vorge-
eben.
?\uf-der Grundlage der Arbeitsergebnisse einer Projektgruppe der Stadt Hanau
wurden im November 1992 fiir einige Freizeitgartengebiete Aufstellungsbe-
schliisse flir Bebauungspléane durch die Stadtverordnetenversammlung gefaRt.
Entgegen den Empfehlungen der Projektgruppe hat die Stadtverordnetenver-
sammlung am 29. April 1996 den Magistrat aufgefordert, fiir das Plangehist
'Am Milchweg' einen Beschluf zur Aufstellung eines Bebauungsplanes vorzu-
legen.

Der Bebauungsplan ‘Am Milchweg' umfal3t den nérdlichen Bereich der Milch-
garten. Die zu legalisierenden Kleinbauten im silidlichen Bereich der Milchgérten
lisgen im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
59 und werden im Zuge dieses Verfahrens planungsrechtlich gesichert.

Ziel des Bebauungsplans ist es, neben der Sicherung der illegalen Kleinbauten
im Rahmen des Erlasses iiber illegale Kleinbauten im AuRenbereich auch das
MaPR der baulichen Nutzung fir die Freizeitgdrten zu regeln und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Bereich der Milchgérten unter Beachtung weite-
rer Nutzungsanspriiche gewahrleisten.






Ubersichtsplan zur Flachennutzungsplandnderung
und zum Bebauungsplan

~Am Milchweg®
B-Plan Nr. 97

M 1:5000
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Vorlage an die Stadtverordnetenversammlung

Betreff: BAULEITPLANUNG DER STADT HANAU
- Aufstellung eines Bebauungsplanes
fiir das Plangebiet "Zwischen Salisbach und Kinzig'

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden BeschluR zu fassen:

1. Fur das Plangebiet "Zwischen Salishach und Kinzig" wird die Anderung des Fla-
chenputzungsplanes und des dazugehdrigen Landschaftsplanes erforderlich.
Der Anderungsbereich ist in der Anlage dargestellt.

Die Anderung wird bezeichnet:
48. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Flachennutzungsplanes - Teilbe-
reich Landschaftsplan - fiir den Bereich "Zwischen Salisbach und Kinzig".

2. Fur das Plangebiet 'Zwischen Salisbach und Kinzig' wird ein Bebauungsplan aufge-
stellt. Dieser Bebauungsplan dient dem Ziel, vorhandene Gérten planungsrechtlich
zu sichern.

Der Bebauungsplan wird bezeichnet:
Bebauungsplan Nr. 98 'Zwischen Salisbach und Kinzig'.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

IM NORDEN beginnend am nordwestlichen Eckpunkt der Parzelle 49 der Flur 6
nach Siidosten entlang der nérdlichen Begrenzungen der Parzellen 49,
82/30 und der Parzellen 45/3 und 47/6 der Flur 22. Weiter entlang
der Begrenzung der Parzelle 47/6 nach Siiden und weiter nach Osten

. entlang der Parzelle 50/1. ‘

IM SUDOSTEN von dem norddstlichen Eckpunkt der Parzelle 50/1 nach Stidwe-
sten entlang der westlichen Begrenzungen der Parzellen 12/2 (Kinzig)
sowie der Parzelle 52 der Flur 6. Van dort entlang der Parzellen-
grenzen 153/30, 51, 39, 102/40, 103/41, 42 und 43 der Flur 6 in
siidwestlicher Richtung bis zur Stidspitze der Parzelle 43.

'

-Fortsetzung des Beschlusses-

Hanau, den 14.05.1996
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-Fortsetzung des Besc hlusses-

iM SUDEN  entlang der sitdlichen Begrenzung der Parzelle 43 der Flur 6.

IM WESTEN weiter nach Norden entlang der westlichen Begrenzungen der
Parzellen 43, 42, 105/41, 100/40, 39, 97/38, 37, 81/386, 80/36
und 78/38 (alle Flur 8). Weiter nach Osten entlang der Nord-
begrenzung der Parzelle 78/36 und der Siidbegrenzung der Par-
zelle 47. In der gedachten Verldngerung dieser letztgenannten
Linie Uber die Parzelle 57 hinweg bis zur &stlichen Begrenzung
der Parzelle 57, Von dort entlang der Sstlichen Begrenzung der
Parzelle 57 der Flur 6 nach Norden bis zum Ausgangspunkt.

3: Die Blrger w'erdan nach § 3 BauGB beteiligt, indem die Flane tiber einen Zeit-
raum von 2 Wochen beim Stadtplanungsamt &ffentlich ausgelegt und erléutert
werden. Dabei ist aligemein Gelegenheit zur Aulerung und Erdrterung zu ge-
ben.

e Ak ‘ o It . 7 OR %
BeschluR der Stadtverordnetenversammlung Tag: L7 N/

der Stadt/Hana@smsn Vodane das Magistrals elnstirtmiy

. n a " f)'ﬂ L "
fyn s Ll Enthalinger: beschlossen, NE ..t J) :

e S L

WA - ; = ‘ /k/k/

d st 1 — - o
 sfadrveroydnetenvorsteher - Protokoll fithrer/In

161

(.-,






Begriandunag:

1. Die planlose Erstellung illegaler Kleinbauten im Aukenbereich bewirkte in den
vergangenen Jahrzehnten eine Beeintrachtigung der Landschaft, deren Zersie-
delung und Einschrénkung der freien Zugénglichkeit durch die Allgemeinheit.
Mit dem Gesetz vom 04.04.1990 zur Anderung des Hess. Naturschutzgeset-
zes und des gemeinsamen FErlasses der Ministerien des Innern sowie fir
Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz vom 25.05.1990 wurden fiir den
Umgang mit den illegalen Kleinbauten im AuRenbereich klare Zielbeschreibun-
gen vorgegeben, )

Auf der Grundlage der Arbeitsergebnisse einer Projektgruppe der Stadt Hanau
wurden im November 1992 fir einige Freizeitgartengebiete Aufstellungsbe-
schitisse fiir Bebauungspléne durch die Stadtverordnetenversammilung gefafi.
Entgegen den Empfehlungen der Projektgruppe hat die Stadtverordneteriver-
sammlung am 29. April 1996 den Magistrat aufgefordert, fiir das Plangebiat
‘Zwischen Salisbach und Kinzig" einen Beschlul zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes vorzulegen. ‘

7 Der Bereich zwischen Salisbach und Kinzig sowie im Bereich der Flurbezeich-
nungen "Am alten Mihlacker' und ’In der alten Muhl" wird gartnerisch genutzt.
In diesem Bereich sind Kleinbauten wie Hiitten, Lauben etc. vorhanden, die
derzeit planungsrechtlich nicht abgesichert sind.
‘Mit dem angestrebten Bebauungsplanverfahren soll eine geregelte bauliche
Nutzung auf den gértnerisch genutzten Flchen gewihrleistet werden,
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Anlage

Vorlage an die Vorlagennummer: FB7.1/7863/2017
Stadtverordnetenversammiung | yerfasser: Hans-Ulrich Weicker
_ Aktenzeichen:
Sachbearbeitendes Amt:
FB 7.1 Stadtplanungsamt Datum: 01.06.2017

Folgende Amter, Fachbereiche, Eigenbetriebe haben mitgezeichnet:

‘Varlaufige Beratungsfolge:

Status  Datum Gremium

N 12.06.2017 Magistrat

0 20.06.2017 Ortsbeirat Hanau Innenstadt

O 21.06.2017 Auslanderbeirat

0O 26.06.2017 Stadtverordnetenversammiung

Bauleitplanung der Stadt Hanau - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 40
"Willy-Brandt-StraBe™ im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB -
Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1.

Flr den im Lageplan néher bestimmten Geltungsbereich an der Willy-Brandt-Straiie
(Anlage 1) wird das Satzungsverfahren flr die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans / Vorhaben- und ErschlieRungsplans

Nr. 40
»Willy-Brandt-Strafe"

nach § 2 (1) BauGB in Verbindung mit § 12 BauGB eingeleitet.

Die Einleitung des Verfahrens erfolgt auf Antrag des Vorhabentrégers, Hermn Isa
Utay, Untere Stockstadter Str. 40, 63762 Groostheim (Anlage 2).

Der raumliche Geltungsbereich umfasst auf der Gemarkung Hanau, Flur 39, die
Flurstiicke mit der Nr. 28/4, 29/12, 29/14 sowie Teile des Flurstlicks Nr. 28/5 und
Flur 40 die Flurstlicke Nr. 2/5 und 2/7 sowie Teile des Flurstlicks Nr. 2/3. Die
genaue Abgrenzung ist dem beiliegenden Lageplan (Anlage 1) zu entnehmen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61.4 ,Westlich der
Hauptbahnhofstrafie" vom 21.09.1992 wird aufgehoben.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 61.6 ,Nurnberger Tor" vom
21.09.1992 wird aufgehoben.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 40 soll in seinem Geltungsbereich den
Bebauungsplan Nr. 61 ,Nirnberger Tor* vom 18.05.1981 ersetzen.







5. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 40 wird als Bebauungsplan der
Innenentwickiung geman § 13 a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch und ohne
Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestelit.

6. Zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB werden die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wéhrend eines Zeitraums von 2
Wochen &ffentlich ausgelegt und erériert. P

Kaminsky

Oberburgermeistﬂ/(/ L

o

Beschluss des Magistrats der Stadt Hanau

—

Oberbirgermeister

L i %
e L{/QQ, P CLL

Protokollfihrung

Beschluss der Stadtverordnetenversammiung der Stadt I-iggau
o

: N
. “Q'ﬁq’ CY . i
Stadtverordnetenvorsteherin é‘e,";s\\mgq Protokoliftihrung

\l.(\‘\liﬁ‘[:!el
™
Der Auslanderbeiral gy Orisheirat

hal zugestimmt hat zugestimemt







Begrindung:

Auf einem derzeit als Parkplatz genutzten ca.0,8 ha groen Gelédnde entlang der Willy-
Brandt-Strake sollen zwei viergeschossige, neue Wohn- und Geschaftsgebdude mit
Staffelgeschoss entstehen. Fir die neuen Gebdude ist eine Mischnutzung mit
Wohnungen und nicht wesentlich stérendem Gewerbe im Erdgeschess zur Willy-
Brandt-Strake vorgesehen. Die geplante Bebauung, die durch eine Tiefgarage
verbunden ist, tragt zur Fassung des Stadtraums entlang der Willy-Brandt-Stralte bei
und stellt einen Ubergang von der gewerblichen Nutzung im Norden zu der siidwestlich
anschliefenden Wohnbebauung dar.

Die auf dem Planungsgrundstick verlaufende ErschlieBung bleibt zur Sicherung der
Feuerwehrzufahrt und fur die bestehenden Garagen der siidwestlich angrenzenden
Wohnbebauung bestehen. Die notwendigen Stellplétze fur die stidwestlich angrenzende
Wohnbebauung, die sich derzeit auf dem Planungsgrundstiick befinden, sollen in die
geplante Tiefgarage verlegt werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Bebauung hat
Herr Isa Utay aus GroRostheim in der Funktion als Vorhabentrger einen Antrag zur
Einleitung eines  Aufstellungsbeschlusses  fiir einen  vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gestelli.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind u. a. folgende Themen.zu kidren:

Erschliefung/Wegeverbindungen

In den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist zur Erschliefung
der geplanten und bestehenden Bebauung der norddstliche Teil des Kita-Grundstiicks,
Flur 39, Flurstiick Nr. 28/5 sowie der norddstliche Teil des &ffentlichen FuRwegs, Flur
40, Flurstiick Nr. 2/3 und das stédtische Grundstick Flur 40, Flurstlick Nr. 2/5
einbezogen. Auferdem soll die geplante durchgéngige Tiefgarage unter diesen
Grundstiicken veriaufen. Die zukunftigen Eigentums- und Nutzungsrechte fUr diese
Grundsticksteile sind noch zu definieren.

Anzahl der notwendigen neuen Stellplatze

Zusdtzlich zu den 0ber Baulast gesicherten Stellplatzen fur die sldwestlich
angrenzende Wohnbebauung sind auf dem Planungsgrundstiick die notwendigen
Stellplatze fur die geplante Bebauung nachzuweisen. Es ist ein Stellplatz pro
Wohneinheit fir die neue Bebauung vorgesehen.

Larm

Sowchl durch den Verkehrsldarm als aueh durch Gewerbe im Umfeld des Grundstlicks
ist eine Larmvorbelastung auf dem Grundstiick vorhanden. Diesbezuglich ist moglichst
zligig zur grundsatzlichen Klarung fir das Projekt ein Gutachten und ein
Schallschutzkonzept zu erstellen.

Seveso lli

Das sudliche Drittel des Grundstiicks fallt in einen Seveso-Achtungsabstand. Die
Seveso ||I-Richtlinie ist anzuwenden. Der angemessene Abstand zwischen dem
Betriebsbereich und der geplanten schutzwirdigen Nutzung ist unter Berlicksichtigung
mdglicher Mathahmen zu prufen.

For das Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 61 ,Nurnberger Tor"
vom 18.05.1981, der dert ,Gemeinbedarf — Theater, Veranstaltungsgebaude” festsetzt.
Da die urspriinglich geplante Theaternutzung dort nicht mehr weiterverfolgt wird, soll







der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 40 in seinem Geltungsbereich den
Bebauungsplan Nr. 61 ersetzen.

Die Aufstellungsbeschilisse der Bebauungspldne Nr. 614  Westlich der
Hauptbshnhofstrae* vom 21.09.1992 und Nr. 61.6 ,Nurnberger Tor* vom 21.09.1992
werden aufgehoben, da sie dem Ziel der nun geplanten Bebauung zum Tell
widersprechen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 40 soll als Bebauungsplan der
Innenentwicklung mit einer zuléssigen Grundfliche von weniger als 20.000 m?
aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fur die Uberplanung der Flache im
beschleunigten Verfahren geménl § 13a BauGB sind gegeben. Eine Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB sind im
beschleunigten Verfahren nicht erforderlich.

Im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP) ist das Plangebiet als
Wohnbaufliche und als gemischte Baufliche dargestellt. Da die neu hinzukommende
gemischte Bauflache unterhalb der Darstellungsgrenze von 0,5 ha liegt, ist der
aufzustellende Baubauungsplan aus dem RegFNP entwickelt.

Anlage/n:

Anlage 1:  Lageplan Geltungsbereich
Anlage 2:  Antrag des Vorhabentragers
Anlage 3:  Vorhaben







Anlage 1
Lageplan Geltungsbereich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 40 ,Willy-Brandt-Strafe”
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Anlage

Antrag  zur Einleitung eines Aufstellungsbeschinsses fiir einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan geméf § 12 Abs.2 BauGB in Hanau

Sebr geehrte Damen und Herren,

hiermit beantragen wir, anf Grundlage des Baugesetzbuches, die Einleitung eines
Aufstellungsbesclilusses zu einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir das Grundstiick in Hanau,
Gemarkung Hanau Flur 39 Flurstiick-Nr, 28/4, 28/5 (norddstlicher Teil zur ErschlieBung des
Grundsticks), 29/12, 29/14 und Flur 40 Flurstiick-Nr. 2/3 (nordostlicher Teil zur ErschlieBung des
Grundstiicks), 2/5, 2/7 zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen (alle Grundsticke
bzw. der Geltungsbereich ist nochmals zusammengefasst in der Anlage zu diesem Antrag erkennbar),

Innerhalb des Geltungsbereiches des verhabenbezogenen Bebauungsplanes und auf den o.a.
Flurstiicken ist beabsichtigt, ein viergeschossiges Wohn- und Geschéftshaus mit Staffelgeschoss und
cin fiinfgeschossiges Wohn- und Geschiftshaus mit gemeinsamer Tiefgarage im 1. UG zu errichten (in
Anlehnung an die Bebauungsstudie vom 24. Mai 2017). Die Gebéude bestehen insgesamt aus filnf
Baukérpern, die den Blockrand zur Willy-Brandt-Strafle definieren. Die vier dstlichen Baukdrper sind
durch zuriickspringende Bauteile zu einem miandernden Geb#ude verbunden, Dadurch entsichen
beruhigte Innenhdfe mit Stidorientierung. Zur Willy-Brandt-Strafe sind die Baukrper durch einen
weiteren Innenhof strukturiert, mit dem auch die nur zur Strafle orientierten Wohnungen einen
geschitzten Balkon erhalten. Die auf dem Grundstiick befindlichen Straflen bleiben zur Sicherung des
zweiten Rettungsweges und fiir die bestehenden Garagen der dahinter befindlichen Grundstiicke
bestehen. Stellplitze bzw. Anlieferung fiir gewerbliche Nutzung sind in der Tiefgarage und
oberirdisch an den Gebiiudeenden eingeplant.

Herr 1sa Utay, Untere Stockstidter Str. 40, 63762 GroBostheim als Vorhabentréger ist bereit

e fiber das Bauvorhaben und die erforderlichen ErschlicBungsmaBnabmen einen mit der Stadt
abgestimmten Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf eigene Kosten auszuarbeiten,

o den Vorhaben- und Erschliefungsplan mit den berithrten Trigern offentlicher Belange
abzustimmen und diesen der Stadt als Bestandteil der Satzung zur Verfiigung zu stellen,

> sich zur Planung und Durchfihrung der Erschliefungsmafinahmen und zur Realisierung des
Bauvorhabens innerhalb einer noch zu bestimmenden Frist sowie zum Tragen der Planungs- und
ErschlieBungskosten in einem Durchfithrungsvertrag zu verpflichten.

Dem Antragsteller ist bekannt, dass die Stadt das Recht hat, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufzuheben, wenn

» der Vorhaben- und Erschliefungsplan nicht innerhalb der im Durchfithrungsvertrag vereinbarten
Frist durchgefithrt wird,

» der Triger des Bauvorhabens wechselt und die Tatsachen die Annahmen rechtfertigen, dass die
Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplancs innerhalb der vereinbarten Frist gefihrdet
ist,

Aus dor Aufhcbung des Bebauungsplanes kénnen Anspriiche gegen die Gemeinde nicht geltend
gemacht werden,

Dem Antragsteller ist bekannt, dass gegen die Stadt Hanau Entschidigungsanspriiche nicht geltend
gemacht werden konnen, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht zur Rechiskrafl gebracht
und das Vorhaben nicht durchpefithrt werden kann. Bereits beaufiragte Planungsleistungen werden
durch die Stadt nicht erstapi€l,

(reclﬂsverbin&ﬁuhe Unterschrift des Vorhabentrigers)
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Anlage |

Vorlage an die Vorlagennummer: FB7.1/9427/2020
Stadtverordnetenversammlung |yve fasser: Anja Batke

) Aktenzeichen:
Sachbearbeitendes Amt:
FB 7.1 Stadtplanungsamt Datum: 14.04.2020

Folgende Amter, Fachbereiche, Eigenbetriebe haben mitgezeichnet:

Vorlédufige Beratungsfolge:

Status  Datum Gremium
N 27.04.2020 Magistrat
N 11.05.2020 Haupt- und Finanzausschuss

Bauleitplanung der Stadt Hanau Bebauungsplan Nr. 7.2.1
"Dienstleistungszentrum am Bahnhof"; Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammliung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Fur den Bereich zwischen den Strafken ,Am Hauptbahnhof, ,Industrieweg”,
,Ottostrae” und. ,Boschstrae” wird ein Verfahren gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7.2.1 ,Dienstleistungszentrum am

Bahnhof" eingeleitet.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem Ubersichtsplan (Anlage) z

entnehmen.

2. Zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB werden die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung 6ffentlich ausgelegt und erdrtert.

3. Der Magistrat wird beauftragt, beim Regionalverband FrankfurtRheinMain und beim
Regierungsprasidium Darmstadt zu kldren, ob eine Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplans (RegFNP) und ein Zlelabwelchungsverfahren bezliglich des
Regionalplans Stidhessen / RegFNP als efforderlich angesehen wird. st dies der Fall,
wird der Magistrat beauftragt, die -Anderung des RegFNP und ein
Zielabweichungsverfahren zu beantragen.
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Begriindung:

Die Bundesagentur fir Arbeit (BA) sowie die Stadt Hanau beabsichtigen, im Karree
zwischen den Stralen Am Hauptbahnhof, Industrieweg, Ottostra’e und Boschstrale
eine birgerfreundliche und innovative, gemeinsame Anlaufstelle rund um das
Erwerbsleben neu zu errichten. In dem Karree befindet sich der aktuelle Standort der
Arbeitsagentur.

In dem anbieteriibergreifenden Dienstleistungszentrum sollen fir gut 500 Mitarbeiter
der BA, der Stadt Hanau und der noch zu griindenden gemeinsamen Einrichtung
Biiroflachen errichtet werden. Mit der Errichtung sollen das Konzept und die
Zielvorstellung einer biirgerfreundlichen und transparenten Verwaltung umgesetzt
werden.

Unter Federfthrung der Bundesagentur fiir Arbeit lauft aktuell das Vergabeverfahren flr
die Ausschreibung der Hochbauplanung.

Die Grundstiicke liegen im Geltungsbereich - des Bebauungsplans 7.2 -
Bahnhofsvorplatz, der 1978 in Kraft getreten ist. Dessen Festsetzungen entsprechen
nicht den Anforderungen an die geplante grundstiicksiibergreifende Nutzung. Deshalb
tberplant der Bebauungsplan Nr. 7.2.1 ,Dienstleistungszentrum am Bahnhof* den
Bebauungsplan 7.2 in diesem Teilbereich. Da das Plangebiet in der Nahe eines
Seveso-lll-Betriebes liegt, ist der Umgang damit bei der Aufstellung des
Bebauungsplans gutachterlich zu Gberprufen.

Anlage/n:
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Amtliche Bekanntmachung
. (der Stadt Hanau

Durchfithrung Vorbereitender Untersuchungen
nach § 165 Abs. 4 Baugesetzbuch zi Vorbersitung Stadtebaulicher
Entwicklungsmafinahuien fiir den Bereich nordéstlich
des Hauptbahnhofs -

‘Die Stadtverordnetenversamuhuig.der Stadt Hanau hat am 17, Dezember

2018 beschlossen, Vorbereitende Untersuchungen fir den Bereich norddst-

lich dis Hauptbahnhofs durchzifithiren: ‘ )

1. Der Magistrat wird beauftragt, fiir den Bereich nordéstlich des Bahnhofs
Hanau vorbereitende Untersuchimngen (VU) zur Durchfiihrung einer
Stidtebaudichen Entwicklungsmalnahme gem, §§ 165 Abs. 4 Satz 2
1, V. m. 141 Abg. & Satz 1 BauGB einzuleiten. Der genaus Untersuchungs-
berelch ist dem beigefilgten Lageplan (Anlage 1) zu entnehmen. Er-ex-
strechtt sich im Nordwesten vom Kreuzungsbereich Dettinger Stralle/Am

Hauptbehnhof iiber den Bereich zwischen Industrieweg und Bahnglelsen
" bis zur StraRe Heldelclrer als bstliche Abgrenzung, Die Gesamtfldche um-
fasat ca; 26 Halttar: ;

2, Der Beschluss witd nach §165 Abs. d Satz 21 V. m, § 141 Abs, 3 8atz 2 und
9 BauGB ortsliblich bekannt gemacht: Dabeiist auf die Auskunfispflicht

, nach § 138 BauGB hinzuweisen. ,

. Der Magistrat wird erméchtigt, fiir die Durchfithrung der vorbereltenden
Untersuchungen einen entsprechenden Vertrag mit BAUprojekt Hanan
GrabH,; Am Marlt 14-18; 63450 Tlanau abzuschlieBen und alle im laufen-
den Verfahren notwendigen Antréige zn stellen.

4. Im Rahmen der vorhereltenden Untersuchung soll die Mitwirlungsbe-
reitschaft der Bigentiimer, Mieter; PAchter und anderer MNutzungsherech-
tigter im Untersuchungsbereich ermittelt werden, Die Aldeure sollen
{iber fdie Zielvorstellungen der Stadt informiert und.intensiv in die Ziel-
diskusaion einbezogen werden. ‘ )

5, Tm Ralimen der VU'dst zu'priifen, ob es Alternativen zur Durchfithrung
einerStidtebanlichen Bntwicklungsmafnahme gibt, die es ermdglichen,
die Planungsziele zu'erreichen. -

. Der Zeltrahmen fiir die VU umfasst meximal 2 Jahre ab Beschluss, Dia

-gtidHschen Gromien gind durch regelmi Aige Zwischenberichte (mindes-,

tens zwel Mal pro Jahr) iiber den Fortgang det Untersuchung auf dem
Laufenden zu halten. +

T, ‘.Die-Stadwe:urdnetenvgrsmmlungbesch]jeﬁt fiir das Gebiet dex vorbe-
rejtenden Untersuchungen gemiB den Ziffern 1 nach § 165 Abs, 4 Bauge-
getzbuch: (BauGR) ‘zur Sicherung, einer geordneten stddtebaulichen
Entwickling den Erlass der in Anlage 2 beigefiigten Satzung {iber ein be-
sonderes Vorkaufsrecht gem4n § 25 Abs, 1 Nt 2 BauGB.

Geltungsbersich: ' !

Tile genaue Abgrenzung des Gebiets, in dem vorbereitande Untereuchungen
.durchpefiihrt werden, ergibt sich'aus dem beigeftigten’ Lageplan. Dieser lst
gls.Anlage Beatandteil des Beschlusses. .
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Zielaetzung ded Beschlusses:: : . Yo
‘Dag Untersuchungsgebiet 801l 41n Thteresse dlbs Allgemeinwohils neu geord-
et wevden. Diiréh 8l Nufzung der dort vorhandenen Brachilichan kénnen

attraktive Moglichleiten filr die Anplediung nouer Untornehmen und zur
Schaffung neuer Arbeltspliitze antatehen. Der Erhaliungezustand der Go-
btde nnd iz WohnverhAlinisse sollen verbessert und seit Jahren heate-

‘henda Misastinde beseit!gt werden, Dns Geblet kann aufgrund soiner Linge

und Gréfe (rund 25 Helttar) dazu beltragen, den grofen Bedarf an Wohn.

mnd Arbeltsstitten In Fanauund dex Rhein-Main-Region zu doclei,

Auehite Funictionsfthigkelt des Bahnhofavorplatzes als urhanoy, multimo-
daler Anltunfte: und Umstelgeort musa anmoc erng Angprliche on vlne w-
weltfroundliche Mobilitit angepasst und daa Parken von Autoa und
Fahrrdern soll neu.organisiert werden.

Tinage und Erscheinungsbild sollen zuktinftig dor zentralen gosrntatiidtl-

. achen Bedeutung tles Geblets; der Identifikalion der Hanaverinnen und

Hanauer mit ihrer Stadt und der Rolle Hanaus als Oberzoutrum in dey
Rhein-Main-Region gerecht werden, -

Diese Ziele lassen sioh nur im Rahmen elner koorditilerten Gesamtmalfl-
nahmb und im Zisammenwirken allex Nutzer und Grundstiickselgenttimes
rinnen und -elgentiimer erreichen, ' '
Im Rahmen der Vorbereiteriden Untersuchungen werdon die atfdtebauli.
chen Ziele onlmwetistert und in einem Cesamtkonzept zusammengefihrt,
Die Mitwhilcungsbereitschaft der Orundstiiekaelgenttimer an.dor Nouore-
nung deés Gebiets wird ausgelotet, Abschliefiend wird bewsrtef, ob dia
Stidtebauliche Entwicllungsmainahme das geelgnete Instrument s -
relchung der Ziele ist. Tis'1st vorgesehon, die Untersuchung innerhalhivon
zwél Jativen abzuschliefen,

Auskunfispficht: ‘. : ‘ .
Die Rigenttimer, Mister, PAchter und sonstige zum Besltz oder zax Nutzung
-elnes Grundstiicks, Gepdudes ofer Gebiludetells Borechtigta sowle Liro Bo-
auftragten sind verpflichtet, der 8tadt Hanau oder lven Beauftra ten Aus
Lkunft iiber die Tatsaclien zu ertellon, deren Kenntnia zur Baurtelhng der
athdtebawlichen Entwicklungsmafnahmo oder sy Verberaliung otler
Durchfithrung der Mafnahme erforderlich st. )

An personenbezogenen Daten idnnen insbesonders Atigabon der Botroffo-
nen. tiber ihre perstnlichen Lebensumstinde tm wirtschaftilohon und
sozialen Bereich, namentlich tiber die bernfe-Erworbs- und Famillenver-
héltnisse, das Lehensalter, die Wohnbeddirnisse, dle sozinlen Verfechtun.
gen sowie Ubor die drtlichen Bindungen exholien werden (§ 188 Aba, 1
‘Baugesetzbuch). !

Die niach § 188:Abs, 1 Baugesetzbuch exhobernen personenbezogenen Daten
dtirfen nur zn Zweclen det stédtahauiichen Entwicklungamafinahme und
den Vor-bereitenden Untersuchingen varwendet werden,

Zuriickstellung von Baugemchen;

Die Baugenehmigungsbehtrdeliann dic Entschoidung tiber e Zulieniglett
von Vorhaben, dle insbesondere dlo Breichiung, Andarung, Nuizungaliinde-
rung oder der Beseitigung von baulichen Anlagen eium Inhalt habeh bis 7
awolt Monaten zurQickatellen (§141 Aba 4 1, Vi, § 156 Abe. 1 Baugosetzbuch),
Beltanntmachungszeltrauum -

Der Besehluss und der Lageplan mit der Abgrenzimg des Untersuchunga-
gebiets wird in der Zeltvom.  * © : o t

' 20,2, 2018 bl efnschileflich 20, 2, 2010

wihrend der allgamelnen Dienstatunden (montngs bis donnorstngs von
8,30 Uhn bl 12.00 Uhr und von 18.00 Uhr bis'17.00 Uhy; froftngs von 0,80 Ul
bis 12,00 Uhr) heim Magistrat dex Stadt Hanauy, 63462 Hanau, Hessou-Hom-
biwrg-Platz 7, 2; Obergeschoss, Zimmer 2.16 (Stac'ltptanungumnt/Au;lemmgs-
‘stelle) tffentlich avsgelegt. | b

Hanau, den 13, Fel'uar 2019 b :

: Stadt Hanan
Maglateat
ICraninalcy
Obexblixgexmoiateyr

verdffentlicht im Hanauer Anzeiger am 9\‘33 ™y LQ\QS
Hanao, Qaty o L. 2G4

e







Vorlage an die Vorlagennummer: FB7.1/8712/2018
Stadtverordnetenversammiung |vsfasser: Anja Batke

Aktenzeichen:

FB 7.1 Stadtplanungsamt Datum: 20.11.2018

Folgende Amter, Fachbereiche, Eigenbefriebe haben mitgezeichnet:

10 - Zentrale Verwaltung/Recht
FB 6 - Grundstiicke und Logistik
EB Hanau Infrastruktur Service

Sachbearbeitendes Amt;

Voridufige Beralungsfolge:

Status  Datum Gremium

N 03.12.2018 Magistrat

0] 11.12.2018 Auslénderbeirat

O 11.12.2018 Ortsbeirat Hanau Innenstadt

0 17.12.2018 Stadtverordnetenversammiung

Bereich nordéstlich des Hauptbahnhofs: Einleitung einer Vorbereitenden
Untersuchung nach § 165 BauGB (Stédtebauliche EntwicklungsmaBnahme) und
Vorkaufsrechtssatzung

Die Stadtverordnetenversammliung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Der Magistrat wird beauftragt, fiir den Bereich norddstlich des Bahnhofs Hanau
vorbereitende Untersuchungen (VU) zur Durchflihrung einer Stidtebaulichen
Entwicklungsmalinahme gem. §§ 165 Abs. 4 Satz 2 i. V. m. 141 Abs. 3 Satz 1
BauGB einzuleiten. Der genaue Untersuchungsbereich ist dem beigefiigten
Lageplan (Anlage 1) zu entnehmen. Er erstreckt sich im Nordwesten vom
Kreuzungsbereich Dettinger Strale/ Am Hauptbahnhof Uber den Bereich zwischen
Industrieweg und Bahngleisen bis zur Strae Heide#cker als dstliche Abgrenzung.
Die Gesamtfldche umfasst ca. 25 Hektar.

2. Der Beschluss wird nach § 165 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. § 141 Abs. 3 Satz 2 und 3
BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138
BauGB hinzuweisen.

3. Der Magistrat wird erméchtigt, flir die Durchfllhrung der vorbereitenden
Untersuchungen einen entsprechenden Vertrag mit BAUprojekt Hanau GmbH, Am
Markt 14-18, 63450 Hanau abzuschlieBen und alle im laufenden Verfahren
notwendigen Antrdge zu stellen.

4. Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchung soll die Mitwirkungsbereitschaft der
Eigentimer, Mieter, Pachter und anderer Nutzungsberechtigter im
Untersuchungsbereich  ermittelt werden. Die Akteure sollen Uber die
Zielvorstellungen der Stadt informiert und intensiv in die Zieldiskussion einbezogen
werden.
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im Rahmen der VU ist zu prifen, ob es Alternativen zur Durchflihrung einer
Staditebaulichen  Entwicklungsmafnahme  gibt, die es ermdglichen, die
Planungsziele zu erreichen.

Der Zeitrahmen fur die VU umfasst maximal 2 Jahre ab Beschluss. Die stédtischen
Gremien sind durch regelméRige Zwischenberichte (mindestens zwei Mal pro Jahr)
tber den Fortgang der Untersuchung auf dem Laufenden zu halten.

Die Stadtverordnetenversammiung beschlieRt fur das Gebiet der vorbereitenden
Untersuchungen geméR den Ziffern 1 nach § 165 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung den Erlass der in
Anlage 2 beigefiigten Satzung tiber ein besonderes Vorkaufsrecht geméR § 25 Abs.

1 Nr. 2 BauGB.
f
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Begriindung:

Am 27.03.2017 hat die Stadtverordnetenversammlung den Rahmenplan ,Umfeld Hanau
Hauptbahnhof* beschlossen (Vorlage Nr. EBHIS/7703/2017). Dieser Rahmenplan
bezieht sich auf das engere Umfeld des Bahnhofs, d. h. den Bahnhofsvorplatz und die
direkt angrenzenden Flachen. Inzwischen wurde deutlich, dass eine erfolgreiche
Aufwertung des Bahnhofsumfelds erfordert, diesen Bereich in einem gréReren
Zusammenhang zu betrachten. Ausléser filr diese verdnderte Sichtweise sind
Standortanfragen aus jlngerer Zeit durch hochkardtige Unternehmen und
Forschungseinrichtungen sowie Dienstleistern wie z. B. Hotelbetreibern. Diese
Anfragen verdeutlichen, dass das Wachstum und die Entwicklungsdynamik der Rhein-
Main-Region zu einer veranderten, qualitativ hochwertigen Nachfrage fithren. Die
hervorragende Anbindung des Bahnhofsumfelds an die Region birgt ein groles
Potenzial fur die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Stadt Hanau. Um dieses zu
auszuschoépfen sind Umstrukturierung im gréReren MaRstab die Voraussetzung.

Zudem zeichnet sich ab, dass durch mehrere der im Bahnhofsumfeld anséssigen
Unternehmen und Einrichtungen (Heraeus, Bundesagentur flir Arbeit, HIS, HSB)
Verdnderungen an fhren Standorten beabsichtigen und dass Einzelfldchen vermarktet
werden. Die verschiedenen Interessen und Aktivitdten der Eigentlimer und Nutzer in
diesem Bereich kénnen dazu fiihren, dass sich an dieser fur die Hanauer
Stadtentwicklung so bedeutsamen Stelle eine unkoordinierte Entwicklung vollzieht.

Die seit mehreren Jahren diskutierten Defizite in der Funktion und im Erscheinungsbild
lassen sich ohne ein abgestimmtes Vorgehen nicht bewdéltigen. Die Die Stadt sieht
daher die Notwendigkeit, ein Entwicklungskonzept mit einem gréfleren rédumlichen
Umgriff zu erarbeiten, Damit ein solches Gesamtkonzept nicht fiir die sprichwortliche
Schublade erarbeitet wird, braucht die Stadt zuséatzlich planerische und rechtliche
Instrumente, um andere Akteure in die Umsetzung des Konzepts einzubinden,
Entwicklungsimpulse zu biindeln und in eine gemeinsame Richtung zu lenken.

Das geeignete Instrumentarium liefert das Besondere Stédtebaurecht Im
Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere die Stédtebauliche Entwicklungsmalnahme.
Ziel der nachfolgenden Ausfiihrungen ist es, zu belegen, dass die Voraussetzungen fir
die Durchfuhrung vorbereitender Untersuchungen filr eine stédtebauliche
Entwicklungsmafnahme nach § 165 BauGB erfilllt sind. -

Eine solche MaRnahme dient der stiadtebaulichen Neuordnung eines Gebiets, das einer
neuen Entwicklung zugeflihrt werden soll. Ziel ist es, einen erhéhten Bedarf an Wohn-
und Arbeitsstitten zu decken und Brachfldchen einer Nutzung zuzuftihren. Wesentliche
Voraussetzung ist das Vorhandensein stadtebaulicher Misssténde, die nur im Rahmen
einer koordinierten GesamtmaBnahme bearbeitet und gemildert werden kénnen. Ein
wichtiges Erfordernis ist auch, dass die Bewdltigung der Aufgaben sowohl von der
Dimension der zu bearbeitenden Fliche, als auch hinsichtlich des Stellenwerts im
Stadtgeflige von gesamistadtischer Bedeutung und von Bedeutung fiir das
Allgemeinwohl sind.

Das Untersuchungsgebiet (vergl. Anlage 1) erstreckt sich im Nordwesten vom
Kreuzungsbereich Dettinger Strale / Am Hauptbahnhof iber den Bereich zwischen
Industrieweg und Bahngleisen bis zur Strale Heideédcker als stliche Abgrenzung. Es
umfasst eine Fldche von ca. 25 ha. Westlich grenzt an das Untersuchungsgebiet das
derzeitige Heraeus Quarzwerk, gelegen zwischen der StraRe Am Hauptbahnhof und
B43, an. Dieser Standort ist nicht mehr Gegenstand des Untersuchungsgebietes. Er







wird allerdings parallel in enger Abstimmung zwischen der Eigentlimerin und der Stadt
Hanau entwickelt. Ein Kooperationsvertrag bildet einen formellen Rahmen flr diese
Zusammenarbeit.

Die B43a fuhrt im Osten in Hochlage Uber das Untersuchungsgebiet. Das
Untersuchungsgebiet ist dadurch gut an die Bundesautobahnen A3, A45, A6B sowie die
Bundesstraen B43, und B45 angebunden. Die Hauptanbindung in die Hanauer
Innenstadt erfolgt tber die Dettinger Strae. Im Norden grenzt der Hauptfriedhof mit
Krematorium an, im Stiden wird das zu unfersuchende Gebiet durch die Bahntrasse
begrenzt.

1. Begriindung der Stédtebaulichen EntwicklungsmaRnahme: Erfordernis einer
stidtebaulichen Neuordnung

1.1. Strukturelle Defizite im Untersuchungsgebiet

Bei der Beurteilung, ob in eihem Gebiet grundsétzliche strukturelle Defizite und
stadtebauliche Missstiande vorliegen, sind neben der Flachennutzung insbesondere die
Wohn- und Arbeitsverhltnisse und die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen zu berlicksichtigen. Kriterien sind
o der Grad der Ausnutzung von Flachen und Gebduden und die Qualitét der
vorhandenen Nutzungen,
die stadtebauliche Struktur und der bauliche Erhaltungszustand von Gebduden,
Wohnungen und Arbeitsstétten,
die ErschlieBung und Zugénglichkeit der Grundstlcke,
die wechselseitige Beeintrachtigung von Wohn- und Arbeitsstatten,
Belastungen durch L&rm, Verunreinigungen, Altlasten und Erschiitterungen,
die Leistungsfihigkeit vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze
die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen
Bebauung
sowie die Funktionsfahigkeit des Gebiets in Bezug auf z. B.:
e den flieflenden und ruhenden Verkehr,
o die Standortqualitat fiir die Unterbringung von Unternehmen und Arbeitsplatzen,
o die infrastrukturelle Ausstattung des Gebiets und die Versorgung der
Bevdlkerung.

Im Rahmen einer ersten Bestandsaufnahme sind im Untersuchungsraum folgende
strukturelle Defizite offensichtlich:

Stadtebauliche Aspekte

Ungenutzte und verwahrloste Geb&ude und Brachfléchen
Ungeordnete Mindernutzung geringer Qualitat

Teilweise schlechter baulicher Zustand der vorhandenen Bausubstanz
Schlechter energetischen Zustand der Geb&ude

Infrastruktur
o Ungeordnete und Uberalterte Infrastruktur (Verkehr, Ver- und Entsorgung)
« Mangel an attraktiven und sicheren Ful- und Radwegeverbindungen
o erhebliche Defizite des Bahnhofsumfelds im Hinblick auf die Funktion als
Verkehrsknoten






Nutzungskonflikte
o Qeringe Abstinde zwischen Gewerbe und Wohnen, wechselseitige
Beeintrachtigung
Emissionschutzrechtliche Kanflikte
Geringe Standortqualitét fiir Unternehmen
Unglinstige GréRe und Zuschnitt der Flachen
Unattraktives und belastetes Arbeitsumfeld

Wohnen und Wohnumfeld
e Ungesunde Wohnbedingungen, hohe Belastungen durch Bahnldrm und andere
Emissionen
Wenig Stadtgriin, geringe Aufenthaltsqualitét
Geringe Ausstattung mit sozialer Infrastruktur
Sicherheitsdefizite
Hohe Wohndichte und geringe Freifiichenqualitét

Im Folgenden werden besonders wichtige Ansatzpunkte fiir eine stddtebauliche
Neuordnung ausfihrlicher erldutert:

Der Hauptbahnhof und sein Umfeld

Die heutige Gestaltung des Hauptbahnhofsvorplaizes orientiert sich an einem
Verkehrsleitbild, das vor tiber 50 Jahren aktuell war, Im Jahr 1966 wurden der damals
neu gebaute Bahnhof und der Vorplatz in Betrieb genommen. Infolge einer verédnderten
Betriebskonzeption bei der Bahn stehen Teile des Hauptbahnhofes leer (z. B. der
éstliche Seitenfliigel, Eigentimer DB Immobilien), andere Bereiche (z. B. ehemalige
Glterabfertigung mit Parkplatz, Eigentiimer Aurelis) stehen zum Verkauf.

Das Bahnhofsumfeld wird den verkehrlichen Anforderungen der Zukunft nicht gerecht:
Moderne Mobilitatsstationen verkniipfen die Angebote des Schienen-, Bus-, und
Radverkehrs und ermodglichen Carsharing und Elektromobilitdt. Durch attraktive
Gestaltung und bessere Infrastruktur (z. B. Fahrradparken) sollen umweltfreundliche
Fartbewegungsmittel eine wettbewerbsfahige Alternative zum eigenen Auto werden.

Fiir Ankommende und Umsteigende pragt der Hauptbahnhof mit seinem Umfeld ein
negatives Image. Dies betrifft nicht nur Hanauerinnen und Hanauer sowie
Berufspendler, sondern auch Reisende aus dem gesamten Bundesgebiet, die den ICE-
Haltepunkt nutzen.

Park + Ride-Parkplatz und Freifliche stidéstlich der Lagerhalle (Bahngebaude)

Der Parkplatz ist wenig genutzt. Ursache diirfte das schlechte Image sowie das Angst-
und Gefahrenpotenzial im hinteren Bahnhofsumfeld sein. Es sind dort nicht
angemeldete Fahrzeuge abgestellt, die augenscheinlich auch als Nachtlager fur
Obdachlose dienen. Damit kann der Parkplatz seine eigentliche Funktion als Park +
Ride-Parkplatz nicht erfullen.

Flachen HIS und HSB

Derzeit wird eine Fliache von ca. 5,3 ha innerhalb des Untersuchungsgebietes von HIS
und HSB inkl. Wertstoffhof genutzt. Die dort bestehenden Gebdude und technischen
Anlagen sind stark sanierungsbedirftig. Es besteht ein erheblicher Investitionsstau.
Zudem entsprechen die baulichen Anlagen den modernen Anforderungen der
Unternehmen nicht mehr. Der Wertstoffhof weist zudem auch Mangel seiner externen
und internen Erschliefung auf. Da eine Trennung von privatem und dienstlichem
\erkehr raumlich nicht méglich Ist, kann der Wertstoffhof lediglich Samstags Vormittags
und Mittwochs Nachmittags fiir die Birgerinnen und Biirger gedffnet werden. Daher






wird derzeit eine Verlagerung an einen anderen Standort wie der Konversionsfldche
Underwood-Kaserne gepriift, sodass Folgenutzungen fiir die Fléchen gefunden werden
milssen.

Gewerbliche Nutzung zwischen HSB und Riitgers-Gelénde

Hier findet sich eine uniibersichtliche Mischung von Nutzungen rund um das KFZ-
Gewerbe. Gleichzeitig bestehen Wohnnutzungen, bei denen nicht zu erkennen ist, ob
es eine Verbindung zum Gewerbe gibt. Als Gewerbegebiet erfillt das Quartier seine
Funktion unzureichend. Als Mischgebiet ist die Funktion ebenfalls unzureichend erfillt,
weil den Bedtirfnissen nach Ruhe, Hygiene und Sicherheit fur die Wohnnutzungen nicht
nachgekommen wird.

Riitgers-Geldnde

Das Ritgers-Gelénde mit einer GriRe von ca. 6,6 ha ist durch Bodenverunreinigungen
sowle durch Verkehrslarm belastet. Emissions- und Nutzungskonflikte und die
Uberbauung durch die B43a fihren auf baugenehmigungsrechtlicher Ebene zu
Nutzungseinschrankungen. Vor dem Hintergrund der Flachenknappheit an
Gewerbeflachen ist zu untersuchen, welcher Nutzung die Liegenschaft zugefilhrt
werden kann. Das derzeit brachliegende Potenzial gilt es zu aktivieren.

1.2. Chancen und Ziele einer stidtebaulichen Neuordnung

Durch eine Neuordnung des Untersuchungsgebiets entstehen Méglichkeiten zur
Ansiedlung von Unternehmen und zur Schaffung von zuséiziichen Arbeitsplétzen.
Aufgrund der Robustheit der angrenzenden Nutzungen l&sst sich im Sldosten des
Untersuchungsgebiets zusétzliches Gewerbe etablieren. Aufgrund der zentralen Lage
im Stadtgebiet sind in Richtung Innenstadt auch Standorte fir hochkaratige Nutzungen
wie Forschung und Entwicklung oder hochwertige Dienstleistungen, z. B. ein Hotel,
denkbar.

Wichtiger Standortfaktoren sind die hervorragende regionale Anbindung auf Schiene
und StraRe, auch an den Flughafen, und der {iberregionale Verkehrsknoten (ICE-
Haltepunkt).

Die Flachen der HIS befinden sich im stadtischen Eigentum, die Flachen der HSB im
Eigentum der Stadtwerke und sind im Erbbaurecht an die HSB vergeben. Die Flachen
befinden sich somit im Einflussbereich der Stadt und eines stadtischen Unternehmens.”

Stidtebauliche Entwicklungsziele fiir das Untersuchungsgebiet

Im Rahmen der VU zur Durchfiihrung einer stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
koénnten die nachfolgenden Ziele konkretisiert werden:

o Prigung eines neuen zentralen Stadtentrées und damit Beitrag zum Image-
wandel der Stadt Hanau

« Abrundung der Innenstadtentwicklung durch Stérkung der staddtebaulichen
Verbindung zwischen Bahnhof und Innenstadt

« Schaffung von Rahmenbedingungen fir die Etablierung hochwertiger urbaner
Nutzungen (z. B. Hotel, Gastronomie, Biironutzungen)

s Schaffung von hochwertigen Gewerbeflachen fir die Ansiedlung von Arbeits-

platzen, Unternehmen und Forschungseinrichtungen mit dem Schwerpunkt






Materialtechnik bzw. —forschung; Profilierung als urbaner Forschungs- und
Entwicklungsstandort

o Aufwertung und Wiedemutzung von mindergenutzten bzw. brachliegenden
Gewerbefldchen im vorhandenen Siediungsbereich (Flachensparen durch
Innenentwicklung)

o Verbesserung der Vermarktungschancen von Gewerbefldchen durch
Neuordnung des Zuschnitts und integrierte Entwicklung von benachbarten
Grundstiicken

e Neuordnung und planerische Laésung der bestehenden Konflikie zwischen
Wohnen und Gewerbe

o Verbesserung der Lebensbedingungen flir die Wohnbevélkerung im Quartier,
Auflésung prekérer Wohnverhéltnisse

o Schaffung der Rahmenbedingungen fir die Umsetzung von modernen
Parkierungs- und Mobilitdtskonzepten und Ausbildung eines multimodalen
Verkehrsknotens

1.3.Fazit: Stellenwert des Untersuchungshereiches fiir die Stadtentwicklung
der Stadt Hanau

Der Hauptbahnhof und sein erweitertes Umfeld sind als Bindeglied in die Region und in
das nationale und internationale Umfeld von herausragender Bedeutung. Das Gebiet
um den Hanauer Hauptbahnhofsvorplatz ist der wichtigste Umsteigepunkt in Hanau.
Seine Weiterentwicklung als multimodaler Knoten ist die Voraussetzung dafir, auch im
weiteren Stadtgebiet den Hanauer Burgerinnen und Birgern ein wettbewerbsféhiges
Angebot an E-Sharing, Elektromobilen, Elektrolastenrddern und Elekirofahrrédern
machen zu kdénnen. Die Starkung umweltfreundlicher Verkehrsmittel unterstiitzt die
Bemiihungen um das Erreichen von Klimaschutzzielen.

Der Bahnhof zdhlt zu den meistfrequentierten im Ballungsraum Rhein-Main. Als
stadtisches Eingangstor priagen er und sein Umfeld wesentlich das Image des
Oberzentrums Hanau. Heute liegt das Untersuchungsgebiet trotz seiner Zentralitét und
besonderen stadtebaulichen Bedeutung als Stadteingang gefiihlt noch am Rande der
Stadt. Nachdem im Zuge des Stadtumbaus die Verkehrsfithrung neu geordnet, die
gesamte Innenstadt attraktiver gestaltet und der Einzelhandel gestérkt wurden, bietet
sich nun die Chance, die Innenstadtentwicklung mit einer Neustrukturierung und
gestalterischen Aufwertung dieses Bereichs abzurunden. Dabei sollen die
beschriebenen Missstande beseitigt und Konfliktlagen bewdltigt werden. Mit einer
Neuordnung des Gebiets kann ein Beitrag zur Deckung des steigenden Bedarfs an
Wohn- und Arbeitsstétten in einer wachsenden Stadt und zur weiteren Stérkung der
Standortqualitat fur die Unternehmen der Materialtechnik geleistet werden.

Das Untersuchungsgebiet hat das Potenzial, im bereits hochgradig erschlossenen
Innenbereich der Stadt Flachen fiir urbane und gewerbliche Nutzungen bereitzustellen.
Die Neugestaltung des Stadteingangs, die Aufwertung der Anbindung an die Innenstadt
und der Funktion als urbaner Transitraum flr Ein- und Auspendler bieten grole
Chancen. Als Gewerbestandort, als Verkehrsknoten und als Stadtentrée ist das
Bahnhofsumfeld von zentraler Bedeutung filr die weitere Entwicklung der Stadt Hanau.







2. Begriindung der Vorkaufsrechtssatzung

Der Entwurf der zu beschlieBenden Vorkaufsrechtssatzung  fir  das
Untersuchungsgebiet ist der Anlage 2 zu entnehmen.

2 1. Generelle Zielsetzung des Beschlusses einer Vorkaufsrechtssatzung

Nach § 25 Abs, 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB kann die Gemeinde in Gebieten, in denen sie
stidtebauliche MaRnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten
stadiebaulichen Entwicklung Flichen bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht
susteht. Es kommt dabei weder auf die planungsrechtliche Einordnung der Fldchen an,
noch darauf, ob sie bebaut oder unbebaut sind.

Die Gemeinde muss die stidtebaulichen Maltnahmen lediglich in Betracht ziehen. Sie
miissen noch nicht begonnen worden sein. Ihre Einleitung muss auch nicht unmittelbar
bevorstehen. Erforderlich ist lediglich eine erste Konkretisierung der gemeindlichen
Planungsabsichten. Allerdings muss sich die Stadtverordnetenversammiung spétestens
bei Erlass der Vorkaufssatzung die zugrundeliegenden Planungsabsichten durch
Beschluss zu Eigen machen, im vorliegenden Fall durch die vorausgehende
Beschlussfassung tiber die Einleitung vorbereitender Untersuchungen zur Durchfiihrung
einer Stadtebaulichen Entwicklungsmaflnahme.

Das Vorkaufsrecht muss eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichern. Ahnlich
wie bei der stadtebaulichen Erforderlichkeit im Sinne des § 1 Abs, 3 Satz 1 BauGB ist
eine Unwirksamkeit der Vorkaufssatzung nur bei groben Missgriffen der Gemeinde
anzunehmen, etwa wenn die Gemeinde von vornherein gar nicht beabsichtigt, die
Vorkaufssatzung anzuwenden und Grundstiicke zu erwerben. Es reicht aus, wenn die
Gemeinde — sei es textlich, sei es in einer Karte — den Umgriff der Vorkaufssatzung
maoglichst genau bezeichnet. Mit anderen Worten muss die Satzung nicht nur und
ausschlieBlich die Grundstlicke betreffen, an denen die Gemeinde beabsichtigt, ihr
Vorkaufsrecht auszutiben.

2.2 Vorkaufsrecht im Zusammenhang mit einer Stadtebaulichen
EntwicklungsmaRnahme (§ 165 ff BauGB)

Stadtebauliche Entwicklungsmafnahmen im Sinne des § 165 bis 171 BauGB sind
stidtebauliche Gesamtmaflnahmen, deren einheitliche Vorbereitung und zlgige
Durchfiihrung im offentlichen Interesse liegen (§ 165 Abs. 1 BauGB).

Als Instrumentarien des besonderen Stédtebaurechts nach Kapitel 2 BauGB grenzen
sie sich vom "Normalfall' stadtebaulicher MaRnahmen ab. Stadtebauliche
Gesamtmafnahme bedeutet, dass in einem Stédtebaulichen Entwicklungsbereich zur
Bewiltigung der stadtebaulichen Aufgaben nicht nur einzelne, sondern ein Biindel von
MaRnahmen erforderlich sind. Entscheidend ist das Koordinationserfordernis unter dem
Dach einer Gesamtmafnahme.

Nach §165 Absatz 1 BauGB wird die Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen durch
deren einheitliche Vorbereitung und zligige Durchfuhrung im offentlichen Interesse
charakterisiert,. Alle Einzelmanahmen, angefangen von der Vorbereitenden
Untersuchung liber die Ordnungsmalnahmen und Planungen bis hin zur Durchfiihrung
der Entwicklungsmanahme, Verdulberung der entwickelten Grundstiicke und
Bebauung, werden zeitlich, organisatorisch und finanziell aufeinander abgestimmt. Als






Gesamtmalfinahme erfordern Stadtebauliche Entwicklungsmalinahmen deshalb eine
flichendeckende und zeitlich geschlossene Planungskonzeption flir ein genau
umschriebenes Gebiet,

Die Komplexitit einer stadtebaulichen Aufgabe, die mit dem Begriff Gesamfmalnahme
ausgedriickt wird, macht bereits deutlich, dass das besondere Stédtebaurecht mit
seinen MaRnahmenarten kein Instrument zur Bewdltigung des stédtebaulichen Alltags
ist. Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahmen kommen — bei Vorliegen der {brigen
Festlegungsvoraussetzungen — nur flir komplexe Problemstellungen und
Losungsansétze in Betracht.

Durch die Mdglichkeit zur AusUbung des Vorkaufsrechts innerhalb des
Untersuchungsraums der vorbereitenden Untersuchungen wird die Stadt in die Lage
verseizt, bereits in einer frilhen Planungsphase die stédtebaulichen Ziele zu sichern.
Neben einer Verdnderungssperre ist das Vorkaufsrecht somit ein wesentliches
Instrument, um dafiir zu sorgen, dass der Erfolg und die Umsetzung der kemplexen und
aufwandig geplanten Gesamtmafnahme nicht durch nicht abgestimmte Einzelprojekte
privater Akteure konterkariert werden kann.

2.3.Méglichkeit zum Eingriff in das Eigentum als wesentliches Merkmal von
Stidtebaulichen Entwicklungsmallnahmen

Die Stadt kann durch Beschluss formlich einen Stidtebaulichen Entwicklungsbereich
festlegen, wenn das Wohl der Allgemeinheit die Durchflihrung der Stédtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme insbesondere zur Deckung eines erhhten Bedarfs an Wohn-
und Arbeitsstatten und zur Wiedernutzung brachliegender Flachen erfordert.

Das Entwicklungsrecht unterscheidet sich vom Sanierungsrecht unter anderem
aufgrund der groReren Handlungsspielrdume bezlglich der Eingriffe in das
Privateigentum. Auch mit Stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen kdnnen
stidtebauliche Missstdande behoben und eine Neuordnung eines Gebietes gewéhrleistet
werden. Der maRgebliche Unterschied der Instrumente ist die in einer Mdglichkeit des
Grunderwerbs durch die Gemeinde (§ 166 Abs. 3 BauGB), sofern sich der Eigentiimer
nicht zur Realisierung der stadtebaulichen Entwicklungsziele und zur Mitwirkung bei der
Umsetzung der MaRnahmen verpflichtet. Laut Gesetz kann die Gemeinde nicht nur
Fldchen erwerben, sie soll es sogar.

Im Rahmen der VU wird gepriift, ob der Durchgangserwerb durch die Stadt oder den
Trager fir die ziigige Umsetzung der Sanierungs- bzw, Entwicklungsziele erforderlich
ist. Dies wird fur Teilbereiche des Untersuchungsgebiets als wahrscheinlich angesehen.
Aus Anlage 3 ist ersichtlich, welche Fléchen sich bereits heute im Verflgungsbereich
der Stadt Hanau (Stadt, Baugesellschaft Hanau, HSB, HIS) befinden. Soliten sich im
Zuge der VU Alternativen im Sinne der Eignung als Sanierungsmalnahme ergeben, Ist
dem durch Ausweitung des VU-Beschlusses Rechnung zu tragen.

Gegenliber dem allgemeinen Stddtebaurecht besteht bei der Stédtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme die erleichterte Mdglichkeit einer Enteignung. Daraus folgt,
dass der Nutzen der Malnahme fiir das Allgemeinwohl auf der Hand liegen muss.
Schon zum Zeitpunkt der Festlegung des Entwicklungsbereichs muss eine erste
Einschétzung vorgenommen werden, ob hierfir die Voraussetzungen gegeben sind.






Die Priifung der enteignungsrechtlichen Voraussetzungen muss im Hinblick auf den
frihen Zeitpunkt des Satzungsbeschilusses und die bis dahin in der Regel noch nicht
detailliert vorliegende stadtebauliche Konzeption jedoch zwangsléufig pauschal bleiben.
Es braucht noch nicht fiir jedes einzelne Grundstlick feststehen, ob die Gemeinde es
erwerben muss. Soweit der Grunderwerb bei weiterer Konkretisierung der Planung zur
zweckmaRigen und zligigen Durchfiihrung der MaRnahme erforderlich ist, liegen mit der
Festlegung des Entwicklungsbereichs bereits rechifertigende Allgemeinwohlgriinde filr
eine Enteignung vor.

Wie erwdhnt ist von entscheidender Bedeutung fiir die Wahl des Mittels des
besanderen Stadtebaurechts des BauGB — also ob eine Sanierungsmafnahme
ausreichend oder eine EntwicklungsmaRRnahme erforderlich ist — ob fur die ziigige
Durchfilhrung der MaBnahme der Grunderwerb der Gemeinde zwingend erforderlich ist.

Dies ist inshesondere dann der Fall, wenn die Eigentiimer nicht zur Mitwirkung bereit
sind. Auch kann sich aus der vorhandenen Parzellenstruktur ergeben, dass sich die
Bodenordnung im Wege der Umlegung schwierig und langwierig gestalten wird. Zudem
kann die Abschépfung einer eventuell entwicklungsbedingten Bodenwertsteigerung eine
Anwendung des Entwicklungsrechts erfordern, wenn die MaRnahme auf andere Weise
nicht finanziert werden kann,

Fazit: Die Méglichkeit zur Austibung des Vorkaufsrechts und die Enteignung als Ultima
Ratio sind wesentliche Erfolgsfaktoren, um den Erfoly und die Wirtschaftlichkeit der
Stidtebaulichen  EntwicklungsmaBnahme als koordinierte =~ GesamtmafBnahme
abzusichern.

3. Allgemeine Informationen zum Verfahren
3.1.Festlegungsvoraussetzungen

Voraussetzung fur die Durchfuhrung einer Stédtebaulichen Entwicklungsmalnahme ist,
dass die damit angestrebten Ziele und Zwecke nicht durch andere MaBnahmen oder
durch  stidtebauliche  Vertrdge  erreicht werden  kénnen. Da  eine
Kooperationsvereinbarung mit der Firma Heraeus geschlossen wird, wird deren
Betriebsfliche (Quartzglas) aus der VU ausgeklammert,

Zudem ist hachzuweisen, dass das Wohl der Allgemeinheit die Durchflihrung der
stidtebaulichen MaRnahme erfordert (§ 165 Abs. 3 Nr. 2 BauGB). Nur bei Vorliegen
eines  qualifizierten  6ffentlichen Interesses  soll  eine  Stédtebauliche
Entwicklungsmanahme durchgefiihrt werden kénnen. Das Gesetz nennt exemplarisch
Allgemeinwohlgriinde, dazu gehéren:

s Entwicklung der baulichen Strukfur nach allgemeinen Anforderungen von
Klimaschutz und -anpassung sowie sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und
kulturellen Erfordernissen,

o Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur,

» Entwicklung der Siedlungsstruktur nach Erfordernissen des Umweltschutzes und
gesunden Lebens- und Arbeitsbedingungen,

o Deckung eines erhdhten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten,

s Errichtung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen und zur Wiedernutzung
brachliegender Fléchen






Nach §165 Abs. 2 BauGB kénnen mit einer Stédtebaulichen EntwicklungsmaRnahme
nur ganze Ortsteile oder andere Teile des Gemeindegebiets mit einer besonderen
Bedeutung fiir die ortliche oder Oberériliche Entwicklung entwickelt werden. Das
Entwicklungsrecht ist damit nach GroRke und Funktion eingeschrénkt.

Das Entwicklungsrecht kann sowohl zur erstmaligen Entwicklung eines neuen
Baugebiets als auch dazu dienen, im Rahmen einer stédtebaulichen Neuordnung ein
bereits vorher baulich genutztes Gebiet einer neuen Entwicklung zuzuflihren. In den
stadtebaulichen Entwicklungsbereich kénnen deshalb auch im Zusammenhang bebaute
Gebiete einbezogen werden.

Eine Einschrdnkung hinsichtlich des mdglichen Gegenstands Stéadtebaulicher
EntwicklungsmaRnahmen gibt es nicht. Sowohl die Schaffung von Wohnungen als auch
die gewerbliche Entwicklung kdnnen allein oder gemeinsam Gegenstand einer
Entwicklungsmalnahme sein.

3.2.Verfahrensschritte
Einleitungsbeschluss

Die Gemeinde leitet die Vorbereitung der Entwicklung durch den Beschluss {iber den
Beginn der VU férmlich ein (§ 165 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Mit diesem sogenannten
Einleitungsbeschluss beginnt das férmliche Verfahren.

Von dem Einleitungsbeschluss kann abgesehen werden, wenn im Einzelfall
Untersuchungen nicht  erforderlich sind, weil bereits hinreichende
Beurteilungsgrundlagen zur Prifung der materiellen Voraussetzungen einer
Stadtebaulichen Entwicklungsmafnahme und zur sachgerechten Abwégung vorliegen.
Dies ist vorliegend nicht der Fall. Insbesondere sind nach §§ 137 bzw. 169 BauGB die
Beteiligungsverfahren zur Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft aller Betroffenen
durchzufiihren.

Nach §§ 141 Absatz 4 bzw. 165 Absatz 4 Satz 4 BauGB ist der Einleitungsbeschluss
ortsiiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung muss das Gebiet, flir welches
die VU durchgefiihrt werden soll, eindeutig bezeichnet werden, z. B. durch Darstellung
in einer Ubersichtskarte und eine Kurzbeschreibung der Gebietsgrenzen. Fiir den
einzelnen Grundstiickseigentiimer muss ersichtlich werden, ob sein Grundstiick
innerhalb oder auBerhalb des Untersuchungsgebietes liegt und ob die durch den
Beschluss begriindeten besonderen Pflichten und Rechte fir ihn greifen. In der
Bekanntmachung muss auf die Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hingewiesen
werden.

Mit dem Einleitungsbeschluss sind verschiedene Rechisfolgen verbunden. Die
Vorschriften {iber die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen nach § 137 BauGB,
iiber die Auskunftspflicht nach §138 BauGB und tiber die Beteiligung und Mitwirkung
gffentlicher Aufgabentrdger nach § 139 BauGB sind nach Bekanntmachung des
Einleitungsbeschiusses entsprechend anwendbar,

Ab diesem Zeitpunkt ist § 15 BauGB, Zurlickstellung von Baugesuchen auf die
Durchfithrung eines Vorhabens im Sinne des § 29 Absatz 1 und auf die Beseitigung
einer baulichen Anlage entsprechend anzuwenden. Vorhaben und Rechisvorgénge im
Sinne von §144 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB sind bis zu zwdlf Monate zurlickzustellen.






Durch die Méglichkeiten zur Zurlickstellung bzw. vorlaufigen Untersagung von
Bauvorhaben im Untersuchungsbereich kann die Gemeinde ihre Planungsziele sichern.

Inhalte der Vorbereitenden Untersuchung

Die VU dient dazu, das abwagungsrelevante Material, das heift die fUr die Festlegung
des Sanierungsgebietes bzw. des stédiebaulichen Entwicklungsbereichs tragenden
Griinde, zu ermitteln. Hierzu gehort insbesondere der Nachweis des
Allgemeinwohlerfordernisses, der besonderen gemeindlichen oder regionalen
Bedeutung, der Standorteignung und stiadtebaulichen Machbarkeit, der Erforderlichkeit
des besonderen sanierungs- bzw. entwicklungsrechtlichen Instrumentariums und der
ztigigen Durchfiihrbarkeit, sowohl hinsichtlich der Finanzierbarkeit als auch der
generellen Machbarkeit,

Weitere wichtige Elemente sind die Ermittlung der Eigentumsverhaltnisse, Information
und Beteiligung der Betroffenen, insbesondere die Feststellung ihrer Mitwirkungs-~ und
Verkaufsbereitschaft, die Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange, die Ermittlung der
entwicklungsunbeeinflussten Verkehrswerte, die Prognosen der Neuordnungswerte und
schlieRlich die zweckmaRige Abgrenzung des tatsdchlichen Entwicklungsbereichs.

\Von besonderer Bedeutung ist schlieRlich die Erarbeitung eines ersten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts mit Darstellung der Ziele und Zwecke der Maftnahme. Diese ist
auch Grundlage der Zeit~ und MaRnahmenplanung sowie Kosten- und
Finanzierungsibersicht.

Beteiligung der Akteure im Untersuchungsgebiet

Die Betroffenen sollen zur Mitwirkung angeregt und beraten werden. Die Regelungen
zur Beteiligung der Betroffenen beziehen sich zeitlich auf die Gesamtdauer der
Entwicklung, also sowohl auf die Vorbereitungs- als auch auf die Durchfiihrungsphase.
Erforderlich ist deshalb im Regelfall eine kontinuierliche Beteiligung in mehreren,
aufeinander aufbauenden Schritten.

Priifung von Alternativen zur Entwicklungsmafnahme

Ein Projekt der GréRenordnung und Komplexitat wie das. Hanauer Bahnhofsumfeld
kann im Regelfall nur als Gesamtmafnahme unter Einsatz des besonderen
Stadtebaurechts zligig durchgefihrt werden. Im Rahmen der VU ist deshalb zu prifen,
ob das Instrumentarium des Sanierungsrechts ausreichend wére, welches eine
Stadtebauliche Entwicklungsmafnahme ausschlésse. Ergénzend muss auch die
Umlegung als Alternative untersucht werden.

Umlegung und Sanierung sind jedoch im konkreten Fall zur Problembewdltigung
voraussichtlich nicht geeignet. Obwohl die Stadt Hanau eine kooperative
Entwicklungsstrategie verfolgen will, ist im Ergebnis der VU zu beurteilen, ob der
kommunale Durchigangserwerb zur Verwirklichung der Entwicklungsziele in einigen
Féllen erforderlich ist.

Fir die stidtebauliche Neuordnung des Untersuchungsgebietes wird der Einsatz von
Sicherungsinstrumenten  eine  wesentliche Voraussetzung flir eine geordnete
Entwicklung sein. Die mit férmlicher Festlegung eintretende weitgehende
Veranderungs- und Verfiigungssperre schafft die Voraussetzungen, in dem sehr
heterogenen Entwicklungsbereich mit vielen Einzeleigentimern und -interessen tber






den notwendigen Zeitraurn alle relevanten rechtlichen und tatséchlichen Verénderungen
auf ihre Vertraglichkeit mit den Entwicklungszielen zu Uberprifen und gegebenenfalls
ZU untersagen.

Weiter werden gegenilber den genannten Alternativen die nachfolgenden Vorteile
inshesondere einer Stadtebaulichen Entwicklungsmaflnahme gesehen:

o Baulandmobilisierung

o Bodenmarktbeeinflussung: Dampfung der Bodenpreissteigerungen

s Erhthung des Baulandangebots flir nachgefragte Nutzungen

s V\erfahrensbeschleunigung durch ziigigere Bodenordnung

o Finanzierungsbeitrag zu Infrastrukturkosten durch  Abschépfung von

Bodenwertsteigerungen

Sicherstellung der Bauverwirklichung

Mitwirkungspilicht 6ffentlicher Aufgabentréger

e Prozesssteuerung mit Hilfe des entwicklungsrechtlichen Instrumentariums,
insbesondere durch den Genehmigungsvorbehalt

s Bessere Koordination im Rahmen der Gesamtmalinahme

» Aufgabentibertragung auf Entwicklungstrager, Finanzierung im Rahmen der
Gesamtmalnahme

Verfahrensdauer

Mit dem sogenannten Zlgigkeitsgebot verlangt das Gesetz, dass eine zlgige
Durchfiihrung der MaRnahme innerhalb eines absehbaren Zeitraums, in der Regel 10
bis 15 Jahre, gewéhrleistet ist. Die Festlegung eines Entwicklungsbereichs ist deshalb
nur dann méglich, wenn keine untiberwindbaren Durchfithrungshindernisse bestehen
und sich aus einem abgestimmten Zeit- und MaBnahmenplan sowie der Kosten- und
Finanzierungsiibersicht ergibt, dass die Mafnahme innerhalb eines bestimmten, bereits
absehbaren Zeitraums durchgeftihrt werden kann. Dabei sollen nicht wegen etwaiger
Finanzierungsengpasse gréRere Durchfilhrungspausen entstehen. Die maximale Dauer
einer EntwicklungsmaRnahme schreibt das Gesetz nicht vor, Eine l&ngere Dauer kann
bei gréferen MaBnahmen oder besonders komplizierten Neuordnungsbereichen
erforderlich sein.

4. Fazit: Erfordernis der Einleitung von Vorbereitenden Untersuchungen zur
Durchfithrung einer Stddtebaulichen EntwicklungsmaBnahme und des
Beschlusses einer Vorkaufsrechtssatzung

Das Untersuchungsgebiet ist sowohl von seiner Grée (25 ha) als auch von seiner
Bedeutung flir die Stadt Hanau als Gewerbestandort, als Verkehrsknoten und als
Stadtenirée von herausragender Bedeutung. Das Image und die Atfraktivitdt der
gesamten Stadt als Wohnort und Wirtschaftsstandort kénnen durch eine Aufwertung
des Bereichs und der Wiedernutzung von hervorragend erschlossenen Flachen stark
profitieren.

Eine Starkung des Bahnhofsumfelds trégt dazu bei, die Anstrengungen und Erfolge des
bereits erfolgten Innenstadtumbaus zu abzurunden und zu sichern. Dies sind
ibergeordnete Ziele des Allgemeinwohls, die den Einsalz des Besonderen
Stadtebaurechts rechtfertigen.







Die Vielzahl der Akteure (Grundstiickseigentlimer, Unternehmen, Deutsche Bahn,
Stadt, Bewohner, Pendler) die Interessen an der Entwicklung haben, etfordert eine
abgestimmte GesamtmaRnahme und eine koordinierte und ziigige Umsetzung der
MaRnahmen.

Insofern sind die Voraussetzungen fiir die Einleitung vorbereitender Untersuchungen
aus Sicht der Stadt gegeben. Die Stadt strebt daher die Durchfithrung von
Vorbereitenden Untersuchungen filr die Durchfiihrung einer Stédtebaulichen
EntwicklungsmaRnhahme nach §165 BauGB an.,

Die Maglichkeit zur Austibung des Vorkaufsrechts ist erforderlich, um den Erfolg und die
Wirtschaftlichkeit der Stidtebaulichen EntwicklungsmaRnahme als koordinierte
GesamtmaBnahme bereits in elner friihen Planungsphase abzusichern.

Anlage/n:

Anlage 1:  Abgrenzung des Untersuchungsraums fur Vorbereitende Untersuchungen
nach § 165 Abs. 4 BauGB zur Durchflinrung einer Stédtebaulichen
Entwicklungsmalnahme

Anlage 2:  Vorkaufsrechtssatzung

Antage 3:  Ubersicht Uber Flachen innerhalb und aufierhalb des Verfligungsbereichs
der Stadt Hanau
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Anlage 2 zur Vorlage FB7.1/8712/2018
Beschluss {iber eine Vorkaufsrechtsatzung nach § 25 BauGB

SATZUNG

tiber ein Besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB
Vorkaufsrechtssatzung ,,Nordéstlich des Hauptbahnhofs®

Aufgrund des § 25 Absatz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | 8. 3634), i. V. mit § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005
(GVBI. 1 8. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2018 (GVBI. 8. 291), hat
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau in ihrer Sitzung am

folgende Satzung beschlossen:

§1
Anordnung des Vorkaufsrechts

Der Stadt Hanau steht zur Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung
im Bereich im Nordwesten vom Kreuzungsbereich Dettinger Strale/ Am
Hauptbahnof tiber den Bereich zwischen Industrieweg und Bahngleisen bis zur
Strale Heidedcker als dstliche Abgrenzung (ca. 25 ha) gemal § 25 Abs. 1 Nr. 2
BauGB ein Besonderes Vorkaufsrecht zu.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist im Lageplan, der Bestandteil dieser Satzung ist (Anlage 1),
dargestellt. Das vom Vorkaufsrecht betroffene Gebiet erstreckt sich auf folgende
Flurstiicke:

Gemarkung | Flur | Flurst.
‘Hanau |41 |11/
Hanau 41 1 19/26
Hanau 41 | 19/33
Hanau |41 [19/49
‘Hanau 41 [ 19/70
Hanau . |41 19/77
‘Hanau |41 119/95
Hanau |41 19/96
Hanau 141 [82/12
Hanau (41 |9/t
Hanau 141  l9M6
Hanau |41 ems
Hanau |41 |9/28
Hanau 141 |9/29
Hanau 41 |93t







 Gemarkung Flur | Flurst.
Hanau 43| 108/3
Hanau |43 | 76/18
Hanau 43 [ 7619
Hanau 143 | 76/20
Hanau 43 | T13
Hanau |43 |78/
Hanau a3 782
Hanau 43 | 80/1
Hanau 43 |82
Hanau 43 |83/
Hanau 43 84/7
Hanau 143 | 8A/8
Hanau 43 | 84/9
Hanau 43 | 85/3
Hanau 43 87/3
Hanau |43 8714
Hanau 43 |87/ |
Hanau 143 87/6
Hanau 43 8717
Hanau |43 | 88/
Hanau 43 | 88/4
Hanau 43 | 88/5
Hanau 43 | 88/6
Hanau 143|887
Hanau 43 89
Hanau 43 93
 Hanau 143 | 9508
Hanau 143 | 95/7
Hanau 43 95/8
Hanau 43 19705
Hanau 43 | 97/6
Hanau |43 977
Hanau 43 9718
Hanau “437 |98/10
Hanau 43 |9813
Hanau 43 | 98/4
Hanau 43 98/7
Hanau T43 | 9818
Hanau 143 98/9
“GroRauheim 79 | 482/37
GroBauheim |79 | 482/46
‘GroRauheim |79 | 482/47
GroBauheim |79 | 482/48
GroRauheim | 79| 482/48
GroRauheim | 79 | 482/50







| Gemarkung | Flur | Flurst.
GroBauheim |79 | 482/61
GroBauheim |79 [ 482/52 |
GroRauheim |79 482/53
GroRauheim |79 | 482/54
GroRauheim 180 | 362/13
GroRauheim |83 | 2/8

GroRauheim |83 |2/9

Die Flachen der HIS befinden sich im stadtischen Eigentum, die Fldchen der HSB im
Eigentum der Stadtwerke und sind im Erbbaurecht an die HSB vergeben. Die
Flachen befinden sich somit im Einflussbereich der Stadt und eines stédtischen
Unternehmens. Diese Flurstlicke werden nicht aufgefiihrt.

§3
Rechtswirkungen des Besonderen Vorkaufsrechts

Die Eigentlimer der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung fallenden
Grundstiicke sind verpflichtet, der Stadt Hanau den Abschluss eines Kaufvertrages
tber ihr Grundstiick unverziglich anzuzeigen.

§4
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Der Magistrat der Stadt Hanau

Hanau, den

Kaminsky
Oberbiirgermeister

Offentliche Bekanntmachung am (Bereitstellungstag)
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‘Anlage P

Stadtrecht

Satzung iiber ein Besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BauGB
Vorkaufsrechtssatzung ,,Norddstlich des Hauptbahnhofs“

Stadtverordneten- Ausfertigung: Verdffentlichung: Inkrafttreten:
beschluss:
17.12.2018 18.12.2018 19.12.2018 11.1.2019

Aufgrund des § 25 Absatz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), i. V. mit § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005
(GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2018 (GVBI. S. 291), hat
die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau in ihrer Sitzung am 17.12.2018
folgende Satzung beschlossen:

§1
Anordnung des Vorkaufsrechts

Der Stadt Hanau steht zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
im Bereich im Nordwesten vom Kreuzungsbereich Dettinger Strafle/ Am
Hauptbahnof Giber den Bereich zwischen Industrieweg und Bahngleisen bis zur
StraRe Heidescker als ostliche Abgrenzung (ca. 25 ha) gemals § 25 Abs. 1 Nr. 2
BauGB ein Besonderes Vorkaufsrecht zu.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist im Lageplan, der Bestandteil dieser Satzung ist (Anlage 1),
dargestellt. Das vom Vorkaufsrecht betroffene Gebiet erstreckt sich auf folgende
Flurstiicke:

Gemarkung Flur | Flurst. |
Hanau 41
Hanau ' 41 719/26_
Hanau 141 | 19/33
‘Hanau |41 | 19/49
Hanau C 141 [19/70
Hanau 41 11977
| Hanau 141 1 19/95
‘Hanau |41 [ 19/96
Hanau |41 8212
Hanau 41 |91
Hanau 41 | 9r6
‘Hanau |41 |9/23
Harnau |41 928







‘Hanau T41  Jo9/29
'Hanau 41 931
' Gemarkung Flur | Flurst.
Hanau 43 108/3

Hanau 43 | 76/18
Hanau 143 | 7619 |
Fanau 43 7620
Hanau 43 7713

Hanau 143|781 |
Hanau 43 | 782
Hanau 143 | 80/11 |
' Hanau 143 |82

Hanau 143 831
Hanau 143 |84/
Hanau 43 ‘8418
‘Hanau 43 | 84/9
Hanau |43 8513
Hanau 43 1 87/3 |
Hanau 43 |87/4 |
Hanau 43 | 87/5
Hanau 43 | 87/6
Hanau 43" |87/7
Hanau 43 8811 |
Hanau 43 | 88/4 |
Hanau 43 88/5

Hanau 43 | 88/6
Hanau 43 (8877

Hanau |43 |89 |
Hanau 143 |93 |
Hanau 143 95/6
Hanau 43 | 95/7
' Hanau 143 | 9518 |
"Hanau 43 | 97/5
Hanau 43 97/6
Hanau 43 97/7

Hanau |43 | 97/8

Hanau 43 98/10 |
‘Hanau 143 198/3 |
Hanau 43 | 98/4
Hanau 43 98/7

Hanau 143 | 98/8

Hanau 143 | 98/9

Grofauheim |79 | 482037 |
Groflauheim 9 _482/_{67
Groflauheim 79 482/47
“GrofRauheim 179 | 482/48
' GroRauheim 79 | 482/49
GroRauheim 79 | 482/50 |






‘Gemarkung ‘Flur [ Flurst. |
' GroRauheim 79 | 482/51 |
- GroRauheim |79 | 482/52 |
Grofkauheim 79 | 482/53
GroBauheim | 79 | 482/54
‘GroRauheim 80 | 362/13 |
GroRauheim |83 |2/8
‘GroBauheim |83 | 2/9

Die Flichen der HIS befinden sich im stédtischen Eigentum, die Fldchen der HSB im
Eigentum der Stadtwerke und sind im Erbbaurecht an die HSB vergeben. Die
Flachen befinden sich somit im Einflussbereich der Stadt und eines stédtischen
Unternehmens. Diese Flurstiicke werden nicht aufgefiihrt.

§3
Rechtswirkungen des Besonderen Vorkaufsrechts

Die Eigentimer der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung fallenden
Grundstiicke sind verpflichtet, der Stadt Hanau den Abschluss eines Kaufvertrages
iber ihr Grundstlick unverziiglich anzuzeigen.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer éffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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i Satzung
itber ein Besonderes Vorkaufsrecht nach § 25 BanGB Vorlaufs-
rechtssatzung ,,Nordostlich des Hauptbahnhofs*
Anfgrund des § 25 Absatz 1 Nr'2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Beltanntmachung yom 03.11.2017 (BGRI.18S. 3634), i. V. mit § 5 der
Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vorm 07.03.2005 (GVBL LS, 142), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2018
(GVEL-S. 291), hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau in
ihrer Sitzung am 17.12.2018 folgende Satzung beschlossen:

§1
Anordnung des Vorkaufsrechts
Der Stadt Efanau steht zur-Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Ent-
wicklung im. Bereich im Nordwesten vom Krenzungsbereich Dettinger
StraBe/ Am Hauptbahnof iiber den Bereich zwischen Industrieweg und
Bahngleisen bis zur StraBe Heidedcker als dstliche Abgrenzung (ca. 25 ha)
gemil § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ein Besonderes Vorkaufsrecht zu.

§2
Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist im Lageplan, der Bestandteil dieser Satzung ist (An-

" lage 1), dargestellt. Das vom Vorkaufsrecht betroffene Gebiet erstreckt sich

auf folgende Flurstiicke:
Gemarkung Flur Fluxst.
Hanau 41 s !
Hanau 41 19/26
Hanau 41 .. 19/83
Hanau 41 19/49
Hanau . 4 . 18/70
Hanau 41 19/77
Hanau - 4 . 19795
Hanau 41 19/96
Hanau 41 82/12.
Hanau 41 9/11
Hanau 41 - 9/18 -
Hanau 41 9/23
Hanau 4l . 9/28. |
Hanau 41 9/29
Hanau 41 9/31
Hanau - 43 108/3
Hanaw 443 . ' 76/18"
Hanau 43 76/19
Hanau 43 "76/20
Hanau 43 71/3
Hanau 43 78/1
Hanau 43 78/2
"Hanau .43 .- ' BO/L
Hanau 43 82
Hanau Lo 4% © 83/
Hanau 43 87
Hanau I 2 ,'84/8
Hanau 43 " B4/9
Hanau 43 B8543

' Hanau 43 -87/3
Hanau : 43" 87/4.
Hanau . 43 . 87/5

+ Hanau . oo AR s Lk i BTES
Hanau 43 B1/7
Hanau R ‘8871
Hanau 43 - ‘88/4
BHanan - 4By, L. - 88/5.
Hanau 43 : ) 88/6
Hanau - 43 B 88/7
Hanau 43 89
Hanau 43 - 03 -
Hanau 43 © 95/6
Hanau 43 o 95/7
Hanau 43 95/8
' Hanau 43. 97/5
Hanau 43 97/6
Hanau L 43 97/7
Hanau .- 43 97/8
Hanau 43 98/10
Hanau 43 98/3
Hanau © 43 . '98/4
Hanau 43 98/7
Hanau o 43 '58/8
Hanau 43 98/9
Grofauheim 79 482/37
Grofanheim 79 4B2/46
GroBauheim 9 482747
Grofauheim 79 ! 482748
Grofauheim . ‘ 482/49
Grofauheim - 79 482/50
GroBauliein: 79 482/51
Grofiauheim 79 482/52
Grofauheim 79 : 4B2/53
Grofiauheim 79 482/54
Groflauheim - 80: 362/13
GrofBauheim 83 2/8

Groffauheim . 83 2/9

" s
(AL

Die Fl4chen der HIS befinden sich im stidtischen Bigentum, die Flichen
der HSB im Eigentum der Stadtwerke und sind im Erbbaurecht an die HSB
vergeben. Die Flachen befinden sich somit im Einflussbereicki der Stadtund
eines stadtischen Unternehmens. Diese Flurstiicke werden nicht aufge-

) §3
Rechtswirkungen des Besonderen Vorkaufsrechts

Die Eigentiimer der unter das Vorkaufsrecht nach dieser Satzung fallenden
Grundstiicke sind verpflichtet, der Stadt Hanau den Abschluss eines Kauf-
vertrages tiber ihr Grundstiick unverziiglich anzuzeigen.

4
. Inln:a%ttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer §ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Der Lageplan gemdfi § 2 dér Vorkaufsrechtssatzung wird in der Zeit vom
2. -10: Januax, 2019

wihrend der allgemeinen Dienststunden (montags bis donnerstags von 8.80
Uhr bis 12.00'Uhr und von 18.00 Uhr bis 17.00 Ubs, freitags von. 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr) beim Magistrat der Stadt Hanau, 63452 Hanau, Hessen-Homburg-

-Platz 17, 2. Obergeschoss, Zimmer.2,16. (Stadtplanungsamt/QOffenlegungs-

stelle)-5ffentlich ausgelegt, .
Hanau, den 18. Dezember 2018 i
Stadt Hanan
Magistrat .
Kaminsky
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Vorlage an die Vorlagennummer: FB7.1/10097/2021

Stadtverordnetenversammlung |yverfasser: Anja Batke

_ | Aktenzeichen:
Sachbearbeitendes Amt;

FB 7.1 Stadtplanungsamt Datum: 15.06.2021

Folgende Amter, Fachbereiche, Eigenbetriebe haben mitgezeichnet:

EB Hanau Infrastrulktur Service

Vorl4ufige Beratungsfolge:

Status  Datum Gremium

N 28.06.2021 Magistrat

0 06.07.2021 Ortsbeirat Hanau Innenstadt
(9] 07.07.2021 Ausldnderbeirat

0] 12.07.2021 Stadtverordnetenversammiung

Beschluss liber das stddtebauliche Entwicklungskonzept fiir den Bereich nord-
ostlich des Hauptbahnhofs im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung nach §
165 BauGB (Stidtebauliche Entwicklungsmalinahme)

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Das stddtebauliche Entwicklungskonzept (Anlage 1) fiir das Gebiet
nordéstlich des Hauptbahnhofs (VU-Gebiet) wird beflirwortet.

2. Der Magistrat wird beauftragt, auf der Grundlage des Konzepts die
Vorbereitende Untersuchung nach §165 BauGB  (Stddtebauliche
Entwicklungsmafinahme) bis zum Ende des Jahres 2021 zum Abschluss zu

bringen.

=
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Kaminsky

Oberblirgermeister
v /
Beschluss des Magistrats der Stadt Hanau %k
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Oberbiirgermeister Protokoliftihrung
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Begriindung:

1. Ausgangssituation

Die Stadtverordnetenversammlung hat am 17.12.2018 die Einleitung einer
Vorbereitenden Untersuchung nach  §165  BauGB (Stadtebauliche
Entwicklungsmafnahme) fur das Gebiet nordéstlich des Hauptbahnhofs zwischen
Dettinger StraBe und Heidedcker beschlossen (Vorlage Nr. FB7.1/8712/2018). Mit
der Durchflihrung der Untersuchung wurde die BAUprojekt Hanau GmbH beauftragt.
Gleichzeitig wurde ein besonderes Vorkaufsrecht geméafR §25 (1) Nr. 2 BauGB fur
das Gebiet beschlossen, um die Planungsziele zu sichern.

Am 14.12.2020 hat die Stadtverordnetenversammiung einen Sachstandsbericht
(Vorlage Nr.. FB7.1/9784/2020) zum Forigang der Untersuchungen zur Kenntnis
genommen und einen Beschluss tber Eckpunkte der zukinftigen stédtebaulichen
Entwicklung des Gebiets gefasst (Stukturkonzept).

Das Strukturkonzept wurde zwischenzeitlich den Immaobilieneigentiimerinnen und
Gewerbetreibenden im Untersuchungsgebiet in einer Dialogveranstaltung vorgestellt
und diskutiert. Hierzu wurden diese am 20.04.2021 zu einer digitalen Informations-
und Diskussionsveranstaltung eingeladen. Von diesem Angebot machten 25
Akteure aus dem Gebiet Gebrauch, wobei sich die Teilnehmenden gut Uber das
gesamte Gebiet verteilten. Unterschiedliche Interessenlagen aus gewerblicher und
wohnungswirtschaftlicher Perspektive spiegelten sich in der Runde wider.

Welche Liegenschaften wurden durch die
Teilnehmenden vertreten? 5 s

PR i ; “‘-"’m_,_ iy -
! Ll | el | Wahnren

0 HsH

Abbildung 1: Teilnehmende der Dialogveranstaltung
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Vertreten waren die folgenden Interessengruppen:
o Immobilieneigentiimer von Gewerbefldchen
s Gewerbetreibende (Mieter am Standort)
o Selbstnutzer (Gewerbetreibende, die Eigentimer ihrer Fléche sind)
e Immobilieneigentimer von Mietwohnungsgebauden

o FEinzeleigentimer von Eigentumswohnungen

Des Weiteren wurde (iber die Internet-Plattform Zukunft Hanau am 19, Mai 2021 der
breiten Offentlichkeit die Maoglichkeit geboten, sich Uber die planerischen
Uberlegungen fir das Bahnhofsumfeld zu informieren, im Chat Fragen zu stellen
und auf diese ad-hoc Antworten zu erhalten. Rund 80 Personen haben an der
Veranstaltung teilgenommen, wovon 50 Personen sich durch Fragen aktiv beteiligt
haben. (Das Hauptbahnhof-Areal — die Visitenkarte der Stadt - Zukunft Hanau
(zukunft-hanau.de))

Beide Veranstaltungen dienten dazu, das vorgeschlagene Entwicklungskonzept im
Dialog mit den Akteurlnnen im Gebiet sowie der interessierten Offentlichkeit zu
reflektieren und auf diese Weise zu verfestigen.

Mit der anstehenden Beschussfassung soll nun eine Grundlage geschaffen werden,
um fur die im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen anstehenden
Berechnungen der Wirtschaftlichkeit und zur Einschétzung der Machbarkeit die
erforderliche Verbindlichkeit herzustellen. Dies schlieit nicht aus, dass neue
Erkenntnisse oder Entwicklungen zu einem spéteren Zeitpunkt zu einer
Weiterentwicklung des stadtebaulichen Konzepts fithren kdnnen.

Das stidtebauliche Konzept wird im Folgenden in seinen Eckpunkten und
Bausteinen kurz umrissen. Dabei werden insbesondere die Themen aufgegriffen,
die auch im Rahmen der oben genannten Diskussionsveranstaltungen von den
Teilnehmenden angesprochen oder nachgefragt wurden. Die beigefugten Anlagen
veranschaulichen die Planung.

2. Eckpunkte und Bausteine des stédtebaulichen Entwicklungskonzepts
(Anlage 1)

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 30 ha (ca. 5 ha Areal Heraeus
Quarzglas, ca. 25 ha Untersuchungsgebiet VU). Es gliedert sich in mehrere
Teilbereiche, deren Charakteristika in der Beschlussvorlage vom Dezember 2020
ausfiihrlich beschrieben werden:

e Standort Heraeus Quarzglas und angrenzende Fl&chen
e Bahnhofsumfeld
o Standort HIS/ HSB sowie angrenzendes Kleingewerbe

o Holzpark Hanau (ehem. Ritgers Areal)






HIS/HSB und _
Kleingewerbe P A S

Ciuarzglas und benach-
harter Einzelhandel .
Holzpark Hanau

Bahnhofsumfeld

I ———— e e e e A

Abbildung 2: Teilbereiche des Untersuchungsgebiets

Grundlegende Zielaussagen flr die Neuentwicklung des Gebiets

Das stddtebauliche Entwicklungskonzept sieht flir die genannten Bereiche eine
Neustrukturierung mit einer unterschiedlichen Profilierung vor. Die Entwicklung des
Bereichs stellt nach dem Innenstadtumbau und der Konversion einen weiteren
Meilenstein fir die gesamte Stadtentwicklung dar.

Thematisch kniipft das Konzept insofern an die Innenstadtentwicklung an, als dass
die Gestaltung der Stadiplitze und das Herausarbeiten der unterschiedlichen
Funktionen und Begabungen dieser Plétze ein Leitmotiv der Gestaltung ist. Klar
umgrenzte Plétze in einer menschlichen MaBstéblichkeit und mit einer einheitlichen
Gestaltung, wie sie z. B. in historischen Stadtkernen siideuropaischer Stédte
vorzufinden sind, geben den Nutzerinnen Orientierung und werden als attraktiv
wahrgenommen.

Die Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes und die Weiterentwicklung zu einem
Stadtplatz setzt diesen Gedanken fort. Langerfristig soll dieser Gedanke durch die
Erarbeitung von Konzepten fiir die Gestaltung der Achse zwischen Kurt-Blaum-Platz
und Ehrenséule weiterentwickelt werden.

Logistik+Light Ingustry







Die Grundlinien der weiteren Entwicklung im Plangebiet rund um den Hauptbahnhof
lassen sich wie folgt umreifen:

Das Gebiet soll auch in Zukunft schwerpunktmaRig ein gewerblich geprégter
Standort fiir ein vielfdltiges Spektrum von Arbeitspldtzen aus Forschung,
Produktion, 6ffentlicher Verwaltung, Dienstleistung und Logistik sein. Die
gesamte Bandbreite von wirtschaftlichen Aktivitdten — von urbanen kleinteiligen
Nutzungen bis hin zu robusten gewerblichen Nutzungen - sollen hier ihren
Platz finden.

Zudem sind alle Anspriiche zu erflillen, die mit der verkehrlichen Funktion als
zentraler Mobilitdtsknotenpunkt der Stadt einhergehen. Der Hauptbahnhof ist
fir Hanauerinnen und Hanauer sowie flr die Berufspendlerlnnen aus
umliegenden Gemeinden ein wichtiger Umsteigepunkt. Er ist Schnittstelle zur
Region und zum Femverkehr (ICE-Halt und Verbindung zum Flughafen). Fur
die anstehende Mobilitditswende mit einer stdarkeren Betonung von
umweltfreundlichen, klimaschonenden Verkehrsmitteln gegeniiber der Pkw-
Nutzung soll hier die erforderliche Infrastruktur geschaffen werden.

Die rund 770 Bewohnerlnnen des Gebiets sind starken Belastungen durch
Verkehr, Ldrm, Luftschadstoffen und lokalklimatischen Belastungen
ausgesetzt. Zudem befinden sich im weiteren Umfeld Bestandsbetriebe mit
Anlagen, die unter Sté6rfallrichtlinien fallen und in deren Nahe eine
nennenswerte Ausweitung ven Wohnen und besonders schutzbedirftigen
Nutzungen wie z. B. Kindertagesstatten nicht genehmigungsfahig wére,
Vorhandene Wohnnutzungen haben Bestandsschutz und sollen in ihrer
Qualitdt weiterentwickelt werden, Die Errichtung neuer VWohngebiete steht
jedoch an dieser Stelle im Stadtgebiet nicht im Fokus. Das Angebot an
gréfieren Spielplatzen ader Kinderbetreuungseinrichtungen  des
Freigerichtviertels kann zur Deckung des Bedarfs an sozialer Infrastruktur aus
dem direkten Bahnhofsumfeld beitragen.

Der Bahnhof selbst und das gesamte Bahnhofsumfeld pragen ganz wesentlich
den Eindruck, den pendelnde Berufstitige aus der Region, Besuchetlnnen,
Reisende aus anderen Teilen der Welt und natiirlich auch die Hanauerinnen
und Hanauer von der Stadt haben — das Gebiet ist eine Visitenkarte fir Hanau.
Das stidtebauliche Konzept zielt daher darauf ab, ein lebendiges, attraktives
und einladendes Stadtentree zu gestalten, mit dem sich die Bewohnerlnnen
der Stadt identifizieren kénnen und wo sie sich sicher flihlen. Dazu gehéren
neben anspruchsvoll gestalteten zeitgemédRen Neubauten fir die Ansiedlung
von Unternehmen auch gepflegte Freiflichen mit méglichst viel Stadtgriin und
hoher Aufenthaltsqualitdt. Die neuen Geb&ude mit ihren Nutzungen sollen den
oben angesprochenen Stadtplatz umrahmen, begrenzen und beleben.
Gastronomische oder kulturelle Angebote sollen flir einen urbanen Charakter
sorgen. Insgesamt soll das Gebiet zu einem attraktiven Teil der Innenstadt
werden — sowohl funktional, als auch schén.,







Standort Heraeus Quarzglas (Anlage 2)

Die Verlagerung der Produktion am Standort Heraeus Quarzglas wird bis Ende des
Jahres 2023 abgeschlossen sein, Dann wird sich der bisher vom Stadtgebiet
abgeschottete Bereich, der immerhin eine Fléche von rund 5 ha umfasst, 6ffnen.

Einzelne attraktive Bestandsgebdude werden erhalten, veranschaulichen die
Industriegeschichte des Standorts und dienen als [dentitat stiftende
Ankniipfungspunkte. Im Wesentlichen wird das Gebiet jedoch neu entwickelt und es
kann somit ein ganz neues Stiick Stadt entstehen. Strafen-, FulB- und
Radwegeverbindungen in Richtung Innenstadt und zum Bahnhof kénhnen neu
etabliert werden.

Gemischte Nutzungen, Blros, stadtvertrdgliche Produktion, Foerschungslabore oder
Kulturangebote kéhnen sich hier in einem attraktiven urbanen Umfeld mit attraktiv
gestalteten dffentlichen Réumen (,Heraeus Plaza®) und Gastronomie ansiedeln.
Auch die Ansiedlung eines Hotels ist denkbar.

Uber die Gestaltung der Schnittstelle zwischen den Entwicklungen auf dem
Heraeus-Areal und dem weiteren Plangebiet stehen Heraeus und die Stadt in einem
engen partnerschattlichen Austausch,

An dieser Stelle ist eine héhere stidtebauliche Dichte mit Gebaudehdhen von bis zu
6-8 Geschossen denkbar. Eine hohe Dichte ist sowohl stidtebaulich im Sinne einer
Landmarke sinnvoll, als auch erforderlich, um eine Wirtschaftlichkeit der Entwicklung
zu ermdglichen. Die erforderlichen Investitionen in die Aufbereitung der vollstandig
versiegelten ehemaligen Industrieflichen fir neue Nutzungen lassen sich nur durch
eine hohe Ausnutzung finanzieren.

Der Entwicklungszeitraum kann sich nach Baubeginn auf ca. 5-8 Jahre erstrecken.
BaumaBnahmen kénnten nach 2024 beginnen.

Bahnhofsumfeld (Anlage 3)

Das Bahnhofsumfeld umfasst mehrere Elemente: das Bahnhofsgebdude, den
Bahnhofsvorplatz, einen ,Boulevard" als verbindende Achse im offentlichen Raum,
das ,Haus rund um das Erwerbsleben" sowie vorhandene Wohnbebauung.

Das Bahnhofsempfangsaebdude selbst wird bis auf Weiteres bestehen bleiben. Die
aktuell laufende Sanierung der Bahnsteige, der barrierefrele Umbau sowie die
Neugestaltung des FuBgéngertunnels unter den Gleisanlagen werden jedoch den
Gesamteindruck verbessern,

Die DB und die Stadt stehen in einem positiven engen Austausch und diskutieren
ber weitere Méglichkeiten der Aufwertung des Geb&udes und des Umfelds. Die
Kooperationsbereitschaft ist vorhanden, sodass die direkt an den Bahnhof
angrenzenden Flachen, die sich in Besitz der DB befinden, in die Ubetlegungen zur
Gesamtkonzeption einbezogen werden kdnnen.







Der Bahnhofsvorplatz soll zu einem attraktiven stidtischen Platz entwickelt werden,
der gleichzeitig auch funktionale Anforderungen als Mobilitdtsdrehscheibe erflilit. Mit
dem Beginn der Umgestaltung kann mittelfristig, d. h. in einem Zeitfenster von 3-7
Jahren, gerechnet werden.

Das priagende Charakteristikum fir den 6ffentlichen Raum soll ein neu
anzulegender Boulevard sein, der sich entlang der Boschstralle erstreckt. Dieser
Boulevard stellt gewissermalen die Wirbelsdule der gesamten Quartiersentwickiung
dar und verbindet wie eine Spange das neue Heraeus-Quartier mit den
angrenzenden Neuentwicklungen bis zu dem neu gestalteten Areal der stédtischen
Unternehmen (HSB, HIS). der stadtischen Infrastrukturbetriebe (HSB, HIS). Hier
entsteht ein attraktiver 6ffentlicher Stadtraum mit Aufenthaltsqualitdt und mit
positiven Effekten flir das Lokalklima. Die erste Immobilienentwicklung an dieser
neuen Adresse findet gegentiber dem Hauptbahnhof statt, wo die Bundesagentur fir
Arbeit und die Stadt Hanau gemeinsam das ,Haus rund um das Erwerbsleben"
errichten werden. Hier werden unterschiedliche Beratungs-, Dienstleistungs- und
Bildungsangebote gebiindelt. Aftraktive, hochwertig gestaltete und nachhaltige
Gebdude werden das Erscheinungsbild pragen und den Nutzerlnnen erméglichen
die Synergiepotenziale einer engen Kooperation auszuschépfen. Diskutiert wird eine
4- bis 5 geschossige Bebauung. Mit dem Beginn von Baumafinahmen kann 2023
gerechnet werden.

Fur die Bewohnerlnnen der angrenzenden Wohngebéude stellt der Boulevard eine
splirbare Aufwertung des Wohnumfelds dar. Der Bestand an Wohnungen soll
gehalten und qualitativ weiterentwickelt werden.

Auf dem Bahnhofsvorplatz selbst miissen alle Infrastrukturangebote untergebracht
werden, die fir einen reibungslosen Stadtverkehr erforderlich sind: Barrierefreie
Bushaltestellen der Stadt- und Regionalbusse, Taxistand, Carsharing-Angebote,
Fahrradparkhaus, Kurzzeitparkpldtze, E-Ladestationen und Haltemdglichkeiten far
Fernbusse. Hierfiir werden durch entsprechende Fachblros Planungen erarbeitet.
Fiir das stidtebauliche Konzept wurde der Platzbedarf mdglichst realistisch
eingeschatzt, die genaue Positionierung der verschiedenen Einrichtungen kann
allerdings spéter von der Darstellung im Konzept abweichen.

Eine zentrale Fragestellung ist die QOrganisation des Parkens. Heute wird das
Erscheinungsbild des Bahnhofsumfelds von einer Vielzahl von Pkw-Stellplatzen fir
Pendlerinnen geprégt (insgesamt rund 1.200, verteilt auf 8 Parkplétze). Insgesamt
ist es ein Ziel der Stadt, das ebenerdige Parken im 6ffentlichen Raum deutlich zu
verringern, um Platz fur attraktivere Nutzungen zu gewinnen. Daher sollen neue
Parkhduser errichtet werden. In einer ersten Planung von 2018 wurde ein
Stellplatzbedarf von rund 1.500 Park+Ride Plétzen ermittelt, der aus heutiger Sicht
eher unterdimensioniert erscheint.

Mit dem Bau der Nordmainischen S-Bahn, flir die aktuell das
Planfeststellungsverfahren  durchgeftht  wird, und anderen  geplanten
Ausbaumalnahmen und Angebotsverbesserungen im Schienen- und Busverkehr
steigt die Bedeutung des Hanauer Hauptbahnhofs fiir Pendlerlnnen aus den
umliegenden Kommunen, die von Hanau aus ihren Arbeitsplatz in der weiteren
Rhein-Main-Region per Bahn erreichen wollen. Auch die neu entstehenden






Nutzungen und Arbeitsplitze und das Bevélkerungswachstum der Stadt fuihren
insgesamt zu einem Zuwachs an Mabilitét, was zwangslédufig auch zu einer hdheren
Frequentierung des Hauptbahnhofs fihren wird.

Eine Prioritdt und ein wesentlicher Beitrag zur Mabllititswende ist es daher,
Alternativen zum Auto anzubieten, um das Wachstum der Nachfrage nach
zusatzlichen Stellpldtzen zu begrenzen. Dazu gehért die Stdrkung der Attraktivitat
der Busverbindungen sowie der stédtischen und Uberdrtlichen Radwegenetze. Die
FuR- und Radwegebeziehungen im Bahnhofsumfeld sollen in der Streckenfiihrung
und Qualitit optimiert werden. Die Menge und der Komfort der Radabstellanlagen
soll durch den Bau eines Fahrradparkhauses deutlich gesteigert werden. Bei neuen
Immobilienentwicklungen kann aufgrund der ausgezeichneten Erreichbarkeit des
Standorts mit einem deutlich reduzierten Stellplatzschiiissel geplant werden.

Die Rolle als regionaler Verkehrsknoten und Umsteigepunkt zwischen
Individualverkehr, Bus- und regionalem Schienenverkehr ist Bestandteil der
Funktion Hanaus als Oberzentrum fiir die umliegenden Stadte und Gemeinden. Ein
Teil der Menschen aus diesen Gemeinden werden bei realistischer Betrachtung bis
auf Weiteres auf die Nutzung eines eigenen Pkw angewiesen sein. Der daraus
resultierende Bedarf an Stellpl4tzen sollite auf ein Minimum beschrénkt werden — ein
Uberangebot kénnte zusétzlichen Verkehr nach Hanau ziehen und die Infrastruktur
iberlasten.

Welche Zahl von Stellpldtzen im Laufe des Umstrukturierungsprozesses tatsachlich
erforderlich sein wird, kann heute noch nicht exakt bestimmt werden und ist stark
von der zeitlichen Realisierung von Bahnprojekten, besonders im Kinzigtal,
abhéingig; die Entwicklung muss ,auf Sicht", also sukzessive und mit Augenmal3
erfolgen.

Die an diesem Punkt erforderliche Flexibilitét des Konzepts liefern die sfidéstlich an
das Bahnhofsgeb#ude angrenzenden Fléchen, die ehemals der Aurelis Real Estate
GmbH _gehérten und 2020 durch stédtische BAUprojekt Hanau GmbH erworben
wurden. Hier ist im  stddtebaulichen Entwicklungskonzept  eine
Immobilienentwicklung fir eine neue gewerbliche (Bliro-)Nutzung vorgesehen. Da
diese Fldchen im Einflussbereich der Stadt Hanau liegen, kénnen diese bel Bedarf
auch fir den Ausbau von erforderlicher Infrastruktur genutzt werden und bieten
somit Gestaltungsspielrdume.

Standort HIS/ HSB sowie angrenzendes Kleingewerbe (Anlage 4)

Zu Beginn der vorbereitenden Untersuchungen und der Konzeptentwicklung war
eine der Uberlegungen fiir die Planung, dass die stédtischen Unternehmen HIS und
HSB mit ihren Funktionen (Busdepot, Wertstoffhof, Bauhof, Verwaltung ...) an einen
anderen Standort im Stadtgebiet verlagert werden kénnen und dass an dieser Stelle
eine vollstindige Neustrukturierung erméglicht wird. In der Beschlussvorlage vom
Dezember 2020 wurde diese Option unter der Bezeichnung ,Szenario
Standortentwicklung PLUS" beschrieben,

Zwischenzeitlich wurden unterschiedliche Standorte gepriift, wie z. B. die
Verlagerung auf die Fldche der Underwood-Kaserne der Flachen im Hafengebiet.
Keine der Optionen hat sich als wirtschaftlich bzw. machbar erwiesen. Daher geht







das vorliegende stadtebauliche Konzept von der Annahme aus, dass HIS und HSB
am Standort verbleiben. Lediglich Teilbereiche sollen verlagert werden. Dies betrifft
insbesondere den Wertstoffhof, der zu den Anlieferungszeiten zu starken
Belastungen fiir die angrenzende Wohnnutzung flihrt. Ein neuer Standort ist in
Priifung, jedoch noch nicht abschlieBend festgelegt. Der Umzug des \Wertstoffhofs
ist jedoch fester Wille der Stadt und wird somit als ein Eckpunkt des Konzepts
behandelt.

HIS und HSB planen daher nun die Neuorganisation ihrer Prozesse auf der
bestehenden Fliche. Hierzu sind bereits Untersuchungsauftréige erteilt worden. Das
stadtebauliche Entwicklungskonzept sieht vor, dass am stidéstlichen Pol des neuen
Boulevards als Schlusspunkt ein mit Anspruch gestaltetes Biirogebdude errichtet
werden sollte, das zum urbanen Charakter des Boulevards passt und dem neu
entstehenden Stadtraum ein attraktives Gesicht zuwendet.

Erste Baumalnahmen kénnen bereits in den kommenden 2-3 Jahren beginnen. Zu
begrifen wére die Mdglichkeit zum Erwerb zusatzlicher Erweiterungsflachen im
slidéstlich angrenzenden Bereich.

Dort befinden sich auf beiden Seiten des Alten Auheimer Wegs relativ kleinteilig
strukturierte Grundstiicke privater Einzeleigentimer mit unterschiedlichen und
teilweise ungeordneten gewerblichen Nutzungen. Vereinzelt befinden sich dort auch
Wohnungen. Fiir diesen Bereich hat die Stadt das Ziel, die Kleinteiligkeit der
Grundstiicksstrukturen nach und nach aufzulssen und zu groferen
zusammenhéngenden Einheiten zu kammen. Durch eine rdumliche Neuorganisation
koénnen strukturierte Nutzungen, effiziente betriebliche Abldufe und ein geordnetes
Erscheinungsbild erreicht werden. Nur durch eine Betrachtung dieses Bereichs im
Zusammenhang kann die notwendige Aufwertung erzielt werden.

Ziel der Stadt ist es, die Umstrukturierung im Dialog mit den
Grundstiickseigentiimern und Gewerbetreibenden zu erreichen. Dabei handelt es
sich um einen langerfristigen Prozess. Die Wohnnutzungen sollen sukzessive
verringert werden. In der Perspektive kénnen in diesem Bereich ausschlieBlich
robusteres Gewerbe untergebracht werden.

Mafigeblicher Grund hierfir ist, dass sich in der direkten Nachbarschaft die
Nutzungsintensitét deutlich erhéhen wird. Auf dem nérdlich angrenzenden Areal von
Goodyear-Dunlop steht im Rahmen der Neuorganisation des Industriestandarts eine
Mobilisierung von Teilfldchen an, die fiir Betriebszwecke der Dunlop nicht mehr
benotigt werden. Hier werden — in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet —
innerhalb der ndchsten 1-2 Jahre gréRere Fldchen (rund 6 ha) nach und nach filr die
Ansiedlung von Produktions- und Logistikbetrieben aktiviert.

Eine vergleichbare Entwickiung wird aktuell auf dem ehemaligen Holzpark-Gelénde
(,Ritgers-Areal”) vorbereitet und wird bald sichtoar werden.






Halzpark Hanau (ehem. Ritgers Areal (Anlage 5)

Das ehemalige Riitgers Areal umfasst eine Fliche von 6,6 ha und weist
verschiedene gravierende Entwicklungshemmnisse auf, insbesondere Boden- und
Grundwasserverunreinigungen und das Durchschneiden des Geldndes durch die
aufgestdnderte Trasse der B 43a - mit daraus resultierenden
Abstandserfordernissen und Nutzungseinschrénkungen.

Umso erfreulicher ist die Tatsache, dass diese komplizierte Fléche vermarktet
werden konnte und kurzfristig wieder einer Nutzung zugefihrt wird. Auf dem
Gelsnde entstehen unter der Bezeichnung ,Holzpark Hanau" mehrere grofvalumige
Gebaudekomplexe mit einer Héhe von 8-12 m. Die geplanten Gewerbehallen lassen
sich flexibel in Teilflichen untergliedern und separat vermieten. Sie kénnen an die
jeweiligen Anforderungen verschiedener Nutzungen und Betriebe angepasst
werden,

In den Hallen westlich der B 43a kann sich in erster Linie fir das Umfeld
vertrégliches produzierendes Gewerbe (,Light Industrial®) ansiedeln, wéhrend in den
Gebduden dstlich der B 43a Logistiknutzungen untergebracht werden kénnen.

Der Beginn von Bautétigkeiten ist hier eventuell noch 2021 zu erwarten.

3. Ausblick, weiteres Vorgehen
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Abbildung 3: Zeitlicher Ablauf der Entwmklung (Schatzung)






Die

obenstehende Abbildung beinhaltet eine zusammenfassende

Visualisierung der gesamten Entwicklung und des zeitlichen Ablaufs, so wie
er sich nach dem heutigen Kenntnisstand ermitteln lasst. Als ndchstes stehen
die folgenden Arbeitsschritte an:

Der Bearbeitungszeitraum fiir die Vorbereitende Untersuchung ist bis zum Jahresende

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung: Kosten- und Finanzierung auf der Basis des
beschlossenen stidtebaulichen Entwicklungskonzepts

Auswirkungsanalyse bezogen auf die Immobilieneigentiimer und Nutzer im
Gebiet

Analyse der Mitwirkungsbhereitschaft privater Grundstlickseigentlimer
Empfehlung zum Einsatz geeigneter Instrumente, rechtliche Beurteilung der
Eignung der EntwicklungsmaRnahme zur Erreichung der stadtischen Ziele
Fertigstellung des Abschlussberichts

2021 vorgesehen.

Anlage/n:

Anlage 1 Stadtebauliches Entwicklungskonzept — Gesamtentwicklung
Anlage 2 Entwicklungsbereich Heraeus Quarzglas

Anlage 3 Entwicklungsbereich Bahnhofsumfeld

Anlage 4 Entwicklungsbereich HIS/ HSB und angrenzendes Kleingewerbe
Anlage 5 Entwicklungsbereich Holzpark Hanau
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Anlage 72

Studie Unit-Design GmbH
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STADTEBAULICHE ANALYSE

Fotografische Dokumentation und erfassen der Merkmale

Streckenbegehung, Briider Grimm Strasse.
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netzwerkarchitekten unit-design

eplanz/ Erlduterungsbericht
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Status: 20.08.21 / Seite 3
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