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Erganzende Informationsveranstaltung
im Rahmen der formlichen Beteiligung

Geregelt im Baugesetzbuch (§§ 3,4)

Moglichkeit zum Fragen stellen,
diskutieren und zur Abgabe von
Stellungnahmen zur Planung

broschuere mitplanen mitreden mitmachen.
pdf (hachhaltige-stadtentwicklung-hessen.de)
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Entlastung des Ubergeordnete
regionalen

Wohnungs- Erwagungen und
marktes Ziele

Klimasensibles Teilnahme an der
Bauen Wohnraumoffensive
Mobilitatswende ,GrofSer Fran‘lffurter
Bogen

Nachhaltigkeitziele

Letzter Standort der
Innenentwicklung

Flachenrecycling
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Bauliche Gliederung

zum Schutz des o ti
Wohnen und zum Juartiers-

Schutz des bezogene Ziele
Gewerbes

Vermeidung
Autoverkehr durch urbanes Quartier
Nahversorgung, mit kurzen Wegen

Mobilitatskonzept, am Fluss gelegen
Forderung des
Radverkehrs

Komplementare
Entwicklung zur
HauptstraRe
Nachfragepotenzial
als Chance fur die
HauptstraRe




17.06.2019
Aufstellungsbeschluss

06.07.2019
Informationsveranstaltung fir
Gewerbetreibende

14.11.2019
Blirgerinformationsveranstaltung

13.01.2020 - 14.02.2020
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stadtebauliches Konzept
Stand § 3 (1) BauGB, Januar 2020
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Veranderungen vom Vorentwurf zum Entwurf

Stadtebauliches Konzept,
Stand § 3 (1) BauGB, Januar 2020

Stadtebauliches Konzept,
Stand § 3 (2) BauGB, Januar 2022



Antrag der Stadt Hanau vom

11. September 2020 auf Zulassung einer
Abweichung von Zielen des Regionalplans
Sudhessen/Regionalen Flachennutzungsplans

Zustimmung zur Abweichung mit
Nebenbestimmung zu Wasserversorgung und
Mal3nahmen gegen Einschrankungen des
benachbarten Gewerbes am 13.07.2021

Antrag der Stadt Hanau vom 05.11.2020 zur
Anderung des Regionalplans Siidhessen/
Regionalen Flachennutzungsplans

Beschluss zur Anderung durch den
Regionalverband am 15.12.2021

Information der Regionalversammlung

Bekanntmachung im Staatsanzeiger

Antrag der Buwog Rhein-Main
Development GmbH auf Freistellung
mehrerer Grundstlcke in der Gemarkung
GrofRauheim der Stadt Hanau von
Bahnbetriebszwecken vom 21.09.2021

Freistellungsbescheid vom 12.01.2022

Verlegung der Vodafone-
Richtfunkantenne auf dem Raiffeisensilo

Neuer Standort auf dem stadtischen
Grundstiick an der Rodgaustral3e
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Urbane Wohnquartiere

Charakteristische Struktur
mit asymmetrischem und
aufgebrochenem Blockrand

4-5 geschossige Bebauung

Vollversorger

Gewerblich-industrielle
Historie

Erhalt und Inszenierung
des Denkmalensembles

Differenziertes Angebot
an Wohnraum

Kita mit grofSziigigem
AuRenbereich

Bushaltestellen und
Mobilitatsstationen

Zentraler Griinzug und
begriinte Innenhofe

Vorhaltebereich
Bahnhof fir Odenwaldbahn

Promenade am Main



Geltungsbereich:
Anpassungen im Studen

Art der Nutzung:

Urbane Mischgebiete MU
allgemeine Wohngebiet WA
Kita

MaR der Nutzung:
GRZ 0,4/0,45-GFZ 1,6/1,7
Zahl der Vollgeschosse/Hohe

Ausnahmen:
Denkmalschutzbereich und
Baufeld mit Nahversorger
GRz0,6-0,7—-GFzZ1,5-1,8

Festsetzungen zum Larm:
bauzeitliche Reihenfolge
Hohenstaffelung
Grundrissorientierung

Denkmalbereich
Einzeldenkmaler & Ensemble
Fassaden und Baufluchten

Verkehrsflachen:

2 PlanstralRen

4 Quartiersplatze
Wegenetz und Parkplatze
Promenade am Main

Griinflachen:

Off. Griinfliche/Griinzug
Mafnahmenflachen
Strallenbegriinung

FACHPLANUNGEN:
Klimaschutz
Artenschutz
Grinordnung

Verkehr

Larmschutz
Boden/Altlasten
Entwasserungsplanung



Wegenetz
Flankierung durch

Griinzug °
Erweiterung in die : :
MaRBnahmenflache S S Baumreihen
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Erganzung Griunzug !
Kita Freiflachen . . Erhalt Linden
Freiraum Halle 3 o ° Am Steinheimer Kreuz
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Quartiersplatze ° ¢
: Private Griinflachen:
. Innenhofe
@ ° Vorgarten
Promenade Josef Bautz : Dachbegriinung
o
: Stellplatze mit Baumen
Baumreihen parallel zu
Stralden

Alleecharakter
in den PlanstralRen



Schwerpunkt Gestaltung:
Urbane Diversitat

Farb- und Materialkonzept

Adressbildung und
Hauseingange

Loggien, Teilloggien
zum offentlichen Raum

Loggien und Balkone
zum Innenhof

Einfriedungen und Vorgarten

Nachbarschaftshofe

Freiraumplanung:
Grunzug

Quartiersplatze

Mainuferpromenade

Spielstralen

Spielplatze und —Flachen

Nachbarschaftshofe



Quartierentwicklung Bautz ca. 150.000 gm BGF - 13 BA’s
Wohnen:

e ca. 138.000 gm BGF - max 1.400 Wohneinheiten

* Mindestens 40% Mietwohnungen

* 20% der Wohnungen mit einer Mietpreisbindung
(davon je 10% - 30%/20% unterhalb der Vergleichsmiete)

e GrolRer Wohnungsmix (1-4 Zimmer)

Gewerbe/Biro/Gastronomie

e ca. 10.500 gm BGF Gewerbe/Biiro/Gastronomie
e Vollversorger im Baufeld A3

e Erganzendes Gewerbe in Baufeld A3, C1 und C2
e ca.4.000 gm BGF grofSes Biro in Baufeld Al

e Gastronomie in Baufeld C1

Soziales

* Das Baufeld B3 (ca. 5.000 gm Bauland) wird fiir den Bau einer Kita zur Verfligung gestellt.
* Die denkmalgeschiitzte Halle im Baufeld C3 soll teilweise 6ffentlich genutzt werden kénnen.
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Eckpunkte aus dem Stadtebaulichen Vertrag - Ablaufplan

Gesamtentwicklungszeitraum ca. 10 Jahre

Beweissicherung/Artenschutz/
Abriss/Sanierung

Ubergabe Ubergabe
ErschlieRung Griinzug

voraussichtlich voraussichtlich
2026 2026

Ubergabe
Promenade
voraussichtlich
2031

13



Fir die Erweiterung der Schule stellt der Investor einen Betrag in Hohe
von 3.000.000 EUR zur Verfligung.

Fir die Errichtung der Freizeitangebote stellt der Investor einen Betrag in Hohe
von 250.000 EUR zur Verfiigung.

Fir die Ertlichtigung der verkehrlichen Infrastruktur auBerhalb des Plangebietes,
stellt der Investor einen Betrag in Hohe von 1.764.000 EUR zur Verfligung

Zur Herstellung der Kinderbetreuungseinrichtung tberlasst der Investor der Stadt
das zur Errichtung vorgesehene Grundstuck.

Alle 6ffentlichen StraBen/Wege/Platze/Griinflichen/Promenade im Plangebiet
werden vom Investor hergestellt und im Nachgang an die Stadt Gbertragen.

Vor Baubeginn der beiden 6ffentlichen Spielplatze im Griinzug, ist ein
Beteiligungsverfahren zu organisieren. Die Kosten tragt der Investor.

Der historische Entladekran am Mainufer soll erhalten werden.




e Den Beschluss ,Klimaneutralitat 2040 wird die BUWOG Bautrager GmbH im Rahmen ihrer Moglichkeiten unterstitzen.
e In Abstimmung mit den Stadtwerken Hanau wird ein Energiekonzept erarbeitet.

- Keine Verbrennung fossiler Stoffe (im Plangebiet)

- Photovoltaik-Anlagen (PV) - Zusatzlicher Strom aus dem 6ffentlichen Netz

- Die offentliche Ladeinfrastruktur fir E-Fahrzeuge soll mit Strom aus erneuerbaren Energien versorgt werden.

- Warmeerzeugung erfolgt zu mindestens 55 % Uber erneuerbare Energien.

- Aufbau eines Monitoring-Systems (CO2 Ausstol3, Verbrauch, Stromerzeugung etc.)

e Projektzertifizierung (Nachhaltigkeitssiegel)



Inhalte der Verkehrsuntersuchung

QO Durchfihrung und Auswertung von Verkehrszahlungen

Q Abschatzung des zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens durch die auf dem Bautz-Areal
geplanten Nutzungen

QO Ermittlung der Prognosebelastungen an den zu untersuchenden Knotenpunkten

QO Berechnung des Durchschnittlichen Taglichen Verkehrsstarken (DTV) sowie weiterer Eingangswerte fiir
schalltechnische Berechnungen

Q Leistungsfahigkeitsberechnungen nach dem Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS)

X

{11}

HEINZ + FEIER GmbH



Bebauungsplan Nr. 904.3 , Quartiersentwicklung Bautz”

Verkehr

Ubersichtsplan

HEINZ + FEIER GmbH 17
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Verkehr

Wohnnutzung
KITA
Vollversorger
Gewerbe
Gastronomie

Summe

Verkehrsaufkommen am
Normalwerktag liber 24 Stunden,
getrennt nach Nutzungen

4.830

112

1.100

1.661

283

7.986

Wohnen 55/7
KITA 11/0
Vollversorger 46 /2
Gewerbe 83/0
Gastronomie 2/0
Summe 197 /9

39/2
26/0
0/0

390/ 6

322/6

5/0
70/2
46 /0
11/0

454 /8

146 / 8
8/0
67/2
70/0
9/0

300/ 10

Verkehrsaufkommen am Normalwerktag tber die

jeweilige Spitzenstunde im Quell- & Zielverkehr,

getrennt nach Nutzungen

{11}
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Verkehrsverteilung

l‘.\t\

HEINZ + FEIER GmbH 19
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Verkehr

Belastungen DTV

HEINZ + FEIER GmbH 20
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Verkehr

Qualitatsstufen an stadtischen Knotenpunkten gemaR ,,Handbuch fiir die
Bemessung von Stralenverkehrsanlagen” (HBS 2015)

<20s <10s Die Wartezeiten sind [...] sehr kurz.

<35s <20s Die Wartezeiten sind [...] kurz.

<50s <30s Die Wartezeiten sind [...] spurbar.

<70s <45s Die Wartezeiten sind [...] betrachtlich.

>70s >45s Die Wartezeiten sind [...] lang.

(> C) (G >C) ELeot/(\e/:;tS;Etit;? Sti)rglgs.iiehr lang. Der Rickstau wachst stetig. Der

MaRgebend fiir die Beurteilung des gesamten Knotenpunktes ist der Verkehrsstrom mit der
hochsten mittleren Wartezeit.

l‘.\t\

HEINZ + FEIER GmbH 21
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Verkehr

Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnung
Bestand

HEINZ + FEIER GmbH 22
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Verkehr

Ergebnisse der
Leistungsfahigkeitsberechnung
Planfall

HEINZ + FEIER GmbH 23
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Eckpunkte aus dem Stadtebaulichen Vertrag - Mobilitat

1,5 Stpl./WE 1,2 Stpl./WE
5 (o—o - lo— ,
1Stpl./35m 1Stpl./45m

2,3 Stpl. / WE
2,0 Stpl. / WE +
+ 15 % Sonderfahrrader

Herstellung von 2 Bushaltestellen im Quartier Qualitative Ausstattung

mit Radabstellplatzen

S

+ Vorhalteflache fiir Bahnhaltepunkt

2 Mobilitatsstationen
Sharing-Angebot fiir PKW und Rad

1 B

o]
o]

Zusatzlich ca. 10 % Besucherstellplatze

(56 PKW + 66 E-Lastenrader)

e

e

10 Ladestationen fir e-Autos
im offentlichen Raum

Quartiers- / Mobilitatsapp
inkl. Mitfahr- und Mitbringdiensten

[~

Beteiligung beim Ausbau der Radwege Vorriistung aller TG-Stellplatze

24
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Vermeiden

Verkehr vermeiden
durch Reduzierung der
Mobilitatsbedirfnisse

Verlagern

Verkehr verlagern auf
umweltschonende
Verkehrstrager

Eckpunkte aus dem Stadtebaulichen Vertrag - Mobilitat

Vollversorger

Kita

Gastronomie

Mitfahr- / Mitbringdienst

Verbessern

Verkehr verbessern durch
Einsatz effizienter
Technologien
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Eckpunkte aus dem Stadtebaulichen Vertrag - Mobilitat

Vermeiden

Verkehr vermeiden
durch Reduzierung der
Mobilitatsbedulrfnisse

Verlagern

Verkehr verlagern auf
umweltschonende
Verkehrstrager

I_:qu Herstellung von 2 Bushaltestellen im Quartier
0—O

+ Vorhalteflache fiir Bahnhaltepunkt

Sharing-Angebot fiir PKW und Rad
(56 PKW + 66 E-Lastenrader)

2 Mobilitatsstationen

Beteiligung beim Ausbau der Radwege

Qualitative Ausstattung
mit Radabstellplatzen

Verbessern

Verkehr verbessern durch
Einsatz effizienter
Technologien
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Eckpunkte aus dem Stadtebaulichen Vertrag - Mobilitat

Vermeiden

Verkehr vermeiden
durch Reduzierung der
Mobilitatsbedurfnisse

Verlagern

Verkehr verlagern auf
umweltschonende
Verkehrstrager

10 Ladestationen fiir e-Autos
im offentlichen Raum

Vorriistung aller TG-Stellplatze

Integriertes Energiekonzept

Verbessern
Verkehr verbessern durch
Einsatz effizienter

Technologien
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Eckpunkte aus dem Stadtebaulichen Vertrag - Mobilitat

=5

ol 11 ]

2 Mobilitatsstationen

Herstellung von 2 Bushaltestellen im Quartier
+ Vorhalteflache fiir Bahnhaltepunkt

Sharing-Angebot fir PKW und Rad
(56 PKW + 66 E-Lastenrader)

Quartiers- / Mobilitatsapp
inkl. Mitfahr- und Mitbringdiensten

Beteiligung beim Ausbau der Radwege

Qualitative Ausstattung
mit Radabstellplatzen

Zusatzlich 10 % Besucherstellplatze

10 Ladestationen fiir e-Autos
im offentlichen Raum

Vorriistung aller TG-Stellplatze )8



27.05.2022 Ende der Offenlage

ab Juni Auswertung der Stellungnahmen, Abwagung,
Abwagungs- und Satzungsbeschluss (oder erneute Offenlage)

30.07.2022 Sommeraktion des Landes Hessen zum Wohnungsbau
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Thementische

Tisch 1 Stadtebau und Griin

Tisch 2 Verkehr + Mobilitat

Tisch 3 Infrastruktur, Energie + Soziales

Tisch 4 Abgabe von Stellungnahmen
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