? Quartiersentwicklung Bautz:

Ablauf
Informationen zur heutigen Veranstaltung ZEE || P Programmpunkt
2y 5= £ . i " 18.00 |30 min. Check-in und Willkommen!
fiir Burgerinnen und Biirger zur Entwicklung des Bautzgeldndes
1830 |10 min. BegriiBung durch Hr. Bieberle
(Stadt Hanau, Fachbereichsleiter Planen Bauen Umwelt)
18.40 |10 min. Uberblick iiber den Abend durch Frau Batke
(Stadt Hanau, Leiterin des Stadtplanungsamtes)
18.50 (20 min. Projektvorstellung durch Hr. Ries (Bien-Ries AG, Geschaftsfiihrung)
19.10 |60 min Ideensammlung in Kleingruppen an Themen-Tischen
* Themen-Tisch 1 - Bauformen und Griinflachen
* Themen-Tisch 2 - Mobilitat und Verkehr
* Themen-Tisch 3 - Nahversorgung und soziale Einrichtungen
* Pinnwand ,,GriiBe aus der Zukunft“
20.10 |30 min. Rundgang:
* Gesprachsergebnisse
* Ruckfragen
20.40 |15 min. Fazit und Ausblick
20:55 Verabschiedung
Wir wiinschen lhnen einen guten Nachhauseweg
und bedanken uns fir Ihr Engagement!
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Arbeiten in Kleingruppen an Themen-Tischen

Es gibt 3 Themengruppen und eine Pinnwand.

An den Thementischen werden in Kleingruppen Gespréache (iber die
Erwartungen zum Bautzgelande gefiihrt. Kurz und knapp sammelt man
Ideen, Anregungen und Fragen zur Entwicklung des Gebietes, auch in
Hinblick auf eine positive Dividende flir Grofauheim.

Folgende Themenschwerpunkte gibt es:

e Thementisch 1 — Bauformen und Griinflachen

Stadtebauliche Entwurfsidee, Grundstruktur des Quartiers
Was féllt hnen an dem Entwurfsvorschlag auf? Was gefallt lhnen daran gut?
Was gefallt Ihnen daran weniger?

JFlaniermeile” + Ubergang zum Mainufer
Wie stellen Sie sich das Mainufer vor? Was sollte dort passieren?

Anbindung von und nach GroBauheim und zur Innenstadt

Welche Stellen in dem neuen Quartier sind besonders interessant fiir die
GroRauheimer? Welche Orte konnten als ein Bindeglied zwischen alt und
neu wirken?

Nutzungen, die im Gebiet angeboten werden

Welche Angebote und Nutzungen wiirden Sie sich neben dem Wohnen in
dem neuen Quartier wiinschen? Wo wiirden diese Einrichtungen gut
hinpassen?

Gebdudekubatur, Anordnung der Gebdude, Geschossigkeit bzw. Hohe der
Gebdude

Was denken Sie Gber die Vorschlage zur Art der Bebauung, die GréRe und
Hohe der Gebdude und die Anordnung? Wie muss es sein, damit man dort
gerne wohnt?

Offentlicher Raum (StraRenraum, Plitze und FuRgingerbereiche, off.

Grinflachen)

Wenn Sie sich die 6ffentlichen Strallen und Wege im Quartier vorstellen —
was ware lhnen wichtig? Welchen Charakter sollten diese Bereiche haben?

Einwohner- oder Bebauungsdichte

Wer wird in dem Quartier leben? Welche besonderen Bedirfnisse werden
die neuen Bewohnerinnen und Bewohner haben, fiir die Vorsorge getroffen
werden sollte?

Welche Freifldchen und Griinrdume braucht das Quartier? Was soll auf den
offentlichen Grinflachen passieren?

Wie sollten die Freiflachen in den Innenhofen genutzt werden. Welche
Bereiche sehen Sie als eher privat an, welche sollten fiir die Allgemeinheit
zuganglich sein? Offentliche Griinflichen (Nutzungen, Bepflanzungen)
Gestaltungsrahmen / , Gestaltungsfibel” Griinraume im Quartier, Private
Griunflachen in den Innenhofen, Natur im Quartier

Denkmalschutz
Was verbinden Sie mit den vorhandenen Gebduden? Was halten Sie fir
erhaltenswert? Welche Bedeutung konnten sie fiir das Quartier haben?

Klimaanpassung / Klimavorsorge

Was sollte getan werden, damit das Quartier klimaschonend entwickelt
wird? Was sollte getan werden, damit die Folgen des Klimawandels
gemildert werden?




Thema Bauformen und Griinflachen
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Zusammenfassung

- Bebauung 6stliche Plangebietsgrenze (Hanauer LandstralRe) - Grin- und Freiflachen / Platze:

- In Nachbarschaft zum bestehenden Wohngebiet Hanauer
LandstraBe wurden mehrfach Bedenken hinsichtlich der
Bebauungsstruktur gedullert.

- Die Bebauung entlang der Plangebietsgrenze sei zu hoch, zu dicht
und nehme nicht genug Riicksicht auf die Bestandsbebauung.
Wunsch nach einer aufgelockerten, kleinteiligen Struktur der
neuen Gebaude.

- Beflirchtungen, dass die Neubauten die Bestandsgebaude
verschatten kdnnten.

- Wunsch nach mehr Abstand zwischen Neubauten und
Bestandsgebduden — evtl. zusatzlicher Griinstreifen.

- Befiurchtungen vor Beeintrachtigung der Wohnsituation wahrend
Abriss und jahrelangem Bauprozess. Wunsch nach angemessenem
Schutz der bestehenden Bausubstanz und der Bewohner vor
Larm.

Artenschutz:
- Bestehende Arten im Griinraum entlang brachliegender
Schienentrasse schiitzen und erhalten.
- ,Wohnraum” firr alle vorhandenen Tiere erhalten und neu
schaffen ( Insekten, Flederméause, Vogel, Schafe, u.a.)
- Bienenhaltung ermdglichen (Wildbienen, Nutzbienen)
- Es wurde ein Uhu und Fledermause im Gebiet gesichtet

Hochwasser
- Ist das Gebiet und die Nachbarschaft von Hochwasser betroffen
und wie kann vor Hochwasser geschiitzt werden?

Bestehenden Bewuchs im Griinstreifen entlang der brachliegenden
Bahntrasse erhalten und mit Wegeverbindung erganzen.

Den Fluss erlebbar machen.

Aufenthaltsqualitat am Mainufer schaffen.

Bolzplatz, Basketballfeld am Main.

Die Gestaltung der Quartiersplatze sollte gut durchdacht sein. (,,Gesicht
des Quartiers”)

Verlust der Freiflachen auf dem Bautzgelande wird bedauert

- Denkmalschutz

- Larm

Alte Gebdude sollen erhalten bleiben, die dem Gebiet Charakter
verleihen und diese sollten umgenutzt werden fiir verschiedene Zwecke:
Kita, Ateliers, etc.

Das Gebiet sollte nicht zu ,steril“ werden. Es soll ein , lebendiges”
Quartier entstehen.

Auf der B43a (Briicke) Schallschutzwand errichten oder Geschwindigkeit
reduzieren. Larm schallt von oben auf die Wohngebiete. (Aktiver
Larmschutz)

- Neues Quartier

Es sollen helle Wohnraume / attraktive Wohnungen geschaffen werden
Gebdude werden zu hoch. Maximal 4 Geschosse als Obergrenze

Durch eine zu hohe Dichte kbnnen soziale Probleme im Quartier / Viertel
entstehen

Die Anbindung an GroRRauheim sollte geférdert werden. (Kein
abgetrenntes Quartier)

Zisternen anlegen um Regenwasser fiir die Garten nutzen zu kbnnen
Materialien des alten Gebietes im neuen Quartier verwenden. Bspw.
Ziegel
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e Thementisch 2 — Mobilitat

Welche besonderen Mobilitatsangebote wiinschen Sie sich? Carsharing, Was kann getan werden, damit man sich mit Kinderwagen /Rollator gut im
Leihrader, Cityroller, ...? Stadtteil bewegen kann (Barrierefreiheit)?

Wie sollte der éffentliche Nahverkehr entwickelt werden ... mit Haben Sie besondere Vorstellungen wie das Parken organisiert sein sollte ?
Busangeboten ... mit einem zusatzlichen Bahnhaltepunkt ? Oder noch

anderes? Was sollte getan werden, um Elektromobilitét zu férdern?

Wie kann die Bahnstrecke zwischen Gelande und GroRauheim Uberquert Wie kdnnen die Verbindungsangebote nach GroRauheim, in die

werden? Innenstadt, oder zum Hauptbahnhof ausgestaltet sein?

Wie soll mit dem Verkehr der Gewerbebetriebe umgegangen werden ? Weitere Fragen und Ideen ?

Welche Anspriiche haben Sie an ein Rad- / FuBwegenetz im Gebiet und
dariber hinaus?

Wie kann die Erreichbarkeit des Hauptbahnhofs fiir FuRgianger verbessert
werden?

Wie kann die Erreichbarkeit der Innenstadt fir Radfahrer verbessert
werden?

Was kann getan werden, damit man sich mit Kinderwagen /Rollator gut im
Quartier bewegen kann (Barrierefreiheit)?



lititsangebote wiinschen Sie sich?
g, Leih Cityroller, ..?

‘Wie sollte der offentliche Nahverkehr entwickelt werden ...
mit Busangeboten ... mit einem zusétzlichen Bahnhaltepunkt ? Oder noch anderes?

Wie kann die Bahnstrecke zwischen Geldnde und GroBauheim iiberquert werden?
Wie soll mit dem Verkehr der Gewerbebetriebe umgegangen werden ?

Welche Anspriiche haben Sie an ein Rad- / FuBwegenetz im Gebiet und dariiber
hinaus?

Wie kann die Erreichbarkeit des Hauptbahnhofs fiir FuBgéanger verbessert werden?
Wie kann die Erreichbarkeit der Innenstadt fiir Radfahrer verbessert werden?

Was kann getan werden, damit man sich mit Kinderwagen /Rollator gut im Quartier
bewegen kann (Barrierefreiheit)?
Was kann getan werden, damit man sich mit Kinderwagen /Rollator gut im Stadtteil
bewegen kann (Barri iheit)?

Haben Sie besondere Vorstellungen wie das Parken organisiert sein sollte ?
Was sollte getan werden, um Elektromobilitét zu fordern?

Wie kénnen die Verbindung bote nach GroBauheim, in die | tadt, oder zum
Hauptbahnhof ausgestaltet sein?

Weitere Fragen und Ideen ?
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Zusammenfassung

Bahniibergange
Es wird intensiv Giber Umbaumoglichkeiten der bestehenden
Bahniibergange (Tunnel / Briicke) diskutiert, um die Anbindung nach
GrofRauheim zu verbessern
schon jetzt kommt es zu Riickstaus auf beiden Seiten der Ubergange

Offentliche Anbindung (Bus/Bahn/Fahrrad/Car-Sharing)
Die Busanbindung sollte verbessert werden, ggf. mit einer Linie durch
das Gebiet
Nutzung der bestehenden, stillgelegten Schienentrasse auf dem
Geldande fir eine Shuttleverbindung zum Hauptbahnhof oder
Umnutzung als StralBe oder flr FuBganger und Fahrradfahrer
Haltepunkt Odenwaldbahn einrichten

Attraktive Wegeverbindung (Fufl/Rad) zum Bahnhof / in die Stadt und
nach Grossauheim

Verkehrsaufkommen in den umliegenden Straf3en
Begegnungsverkehr LKW/LKW LKW/PKW jetzt schon schwierig
viele Rangierbewegungen von LKWs der umliegenden
Gewerbebetriebe

ruhender Verkehr

die Stellpldtze am StraRenrand in den umliegenden StraBen werden rege
genutzt

ausreichend Stellplatze fir Anwohner und Besucher im Gebiet vorhalten
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e Thementisch 3 -
Nahversorgung + Soziale Einrichtungen

Die neuen Bewohner des Gebietes

Welche Zielgruppen stellen Sie sich als neue Bewohner in dem Quartier
vor?

Welche alternativen Wohnformen kénnen Sie sich hier sinnvollerweise
neben dem , klassischen Wohnen“ auch vorstellen ? Gemeinschaftliches
oder genossenschaftliches Wohnen, Seniorenwohnen,
generationsibergreifende Wohnkonzepte?

Zur Miete oder die eigenen vier Winde?

Soll in dem Gebiet neben Wohnen im Eigentum auch Wohnen zur Miete
angeboten werden? Welchen Bedarf sehen Sie? Welche Vor- oder Nachteile
konnten damit verbunden, auch im Hinblick auf den Stadtteil GroRauheim
im Ganzen?

Kulturelle und Soziale Angebote

Eine Kindertagesstatte ist in dem Gebiet vorgesehen. An eine Erweiterung
der August-Gaul-Schule wird gedacht. Welche weiteren Angebote sind aus
Ihrer Sicht noch erforderlich? Welche Angebote in GroBauheim sollten
erweitert werden? Welche weiteren sozialen Angebote waren
wunschenswert?

Was bedeutet das neue Quartier fiir Vereine, informelle Gruppen oder
Kultur?

Wo sehen Sie Orte der Begegnung, Angebote z.B. fiir Familien, Senioren
oder fir Jugendliche im Gebiet, oder im ,,alten Kern” von GroRRauheim ?

Kleine und grolRe Nachbarschaften

Wie kdonnte man die Entwicklung einer Quartiersgemeinschaft férdern, und
wie kdnnte man ein gesellschaftliches Zusammenwachsen mit dem alten
GrolRauheim verwirklichen? Welche MaRBnahmen sind aus lhrer Sicht
sinnvoll?

Einzelhandel, Gewerbe und Dienstleistungen

Welchen Beitrag kann die Entwicklung des Bautz-Gelandes fiir Einzelhandel,
(nichtstérendes) Gewerbe, Dienstleistungen, Nahversorgung, Arzte im
Quartier, aber auch fur GroRauheim leisten? Welche Angebote fehlen in
GroBauheim oder sind nur schwach ausgeprégt, die auf dem Bautzgelande
sinnvoll erganzt werden konnten. Welche Angebote in der HauptstraRe
konnten auch fiir die zukiinftigen Bewohner interessant sein?

Freizeitangebote

Der Ort ermdoglicht mit der Lage am Main auch eine ansprechende Kulisse
fiir gastronomische Angebote. Sehen Sie das auch so, und haben Sie noch
weitere ldeen, wie das Mainufer aussehen kdonnte?

Spiel- und Bewegungsangebote gehoren zu einer Entwicklung einer Stadt.
Welche Potenziale und Bediirfnisse sind bei der Entwicklung des
Bautzgelandes zu bericksichtigen?
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zu einer Entwicklung einer Stadt. Welche
itwicklung des Bautzgelandes zu
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Zusammenfassung

Wohnen

Intensiv wurde das Thema ,Wer wohnt auf dem Bautzgelande”
besprochen. Gewlinscht wurde ein durchmischtes Wohnquartier, in
dem es neben dem klassischen Wohnen Platz und Angebote fiir
altersiibergreifende Gruppen oder Projekte geben soll:
,Mehrgenerationenwohnen” und , Betreutes Wohnen*,
»Mehrgenerationen Wohnprojekt*“.

Unter dem Begriff ,,Betreutes Wohnen” wurde auch Seniorenwohnen
gesehen, oder auch soziale Angebote, die es Menschen ermdglichen
sollen, moglichst lange in lhrer Wohnung / im Quartier leben zu
konnen. Dazu wurden auch sogenannte Wohncluster
(Clusterwohnungen ?) angeregt (Wohnen in abgeschlossenen
Wohnriaumen/ -einheiten mit z.B. Gemeinschaftsraumen / -kiichen
...). Der Bogen wurde dabei weit gespannt, iber z.B. das mogliche
Preisniveau bezahlbaren Wohnraumes, (iber die Vor- und Nachteile
von hochpreisigem Wohnen, bis hin zum Wunsch zu einer Miete auf
»,Grundsicherungsniveau” (?). Neben preiswertem Mietraum wurde
aber auch der Wunsch nach preiswertem Eigentumswohnungen
formuliert.

Daneben wurde die Stadt Hanau oder Soziale Trager zur
Unterstiitzung / Initiierung einer Quartiersinfrastruktur gefordert,
die Menschen in den verschiedenen Lebenslagen ermaglicht,
moglichst lange im Quartier bleiben zu kdnnen. Eine Servicestelle
fiir Dienste im Viertel wurde angeregt (siehe Onlinebeispiel:
www.nebenan.de). Es wurde der Wunsch nach barrierefreien
Wohnungen formuliert.

Kritisch hinterfragt wurde eine von einigen Blirgern vermutete Zonierung des
Quartiers von der Zuweisung der ,,guten Wohnlagen“ fiir ein beguterteres Klientel
und den ,billigen“ Wohnlagen fiir Menschen mit geringerem Einkommen. Es wurde
die Beflirchtung geduRert, dass es so zu einer Separation im Quartier kommen
konnte, die nicht Ziel von Stadtplanung sein konne. Es wurde gedulert, dass das
Preisniveau nicht ausschlieRlich tiber die Wohnlage entscheiden solle. Dennoch
wurde auch erkannt, dass liber ein Ausreizen von Vermarktungsmaoglichkeiten eine
Quersubventionierung von giinstigerem Wohnraum moglich sein kénne.

Quartiersleben und Zusammenwachsen

Zusammenbringung bisheriger Mieter an anderer Stelle im Quartier (Umsiedlung).
Kritische AuRerungen wurden auch gepostet: ,Ein zusammenwachsen ist nur méglich,
wenn kein Reichenviertel entsteht”.

Kultur, Soziales und Gesundheit

Ein Arztehaus wurde angeregt, da es bei der Gesundheitsversorgung in GroBauheim
Licken gibt.

Die vorhandenen Interessengemeinschaften in GroRauheim IgV und Férderkreis
Kultur und AIA (Aktiv in Auheim) sollen in den EntstehungsprozeR eingebunden
werden. Mit der Entwicklung eng verbunden ist, dass Raume fiir Kultur und Bands
und Initiativen vorhanden sein sollen, um das kulturelle Leben im Quartier zu férdern
und das kulturelle Leben, welches auf dem ,alten Bautzgeldnde” eine Nische
gefunden hatte, kontinuierlich zu erhalten. Auch hier wurde um Unterstiitzung
seitens der Stadt Hanau gebeten.

Mit der Quartiersentwicklung und dem Zuzug neuer Einwohner verbunden wird eine
Belebung vorhandener Vereine durch neue Mitglieder (Chance fiir Vereine) und das
mit der Entwicklung des Areals auch Angebote fiir Jugendliche geschaffen werden
mussen (Orte im Freien, Soziale Angebote).
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Handel / Einzelhandel

Die im Quartier anzusiedelnden Laden / Geschafte / Versorger
sollen keine Konkurrenz zum (noch) bestehenden Handel in
GroBauheim werden, sondern Defizite in der bestehenden
Struktur und im defizitaren Angebot beheben. Parallel dazu sollen
neue, inhabergefiihrte Geschafte in der HauptstraRe (hohe
Qualitat, z.B. regionale Angebote) auch durch Mithilfe durch die
Stadt Hanau initiiert werden; denkbar ware auch die Qualifizierung
der vorhandenen Angebote in der Hauptstralle, ...

Angeregt wurde ein ,,Regionaler Markt” und ein kleiner
Vollversorger.

Die im Entwurf dargestellte Gastronomie / AulRengastronomie soll
sichergestellt werden, da dies als besonders attraktiv gesehen wird
und zur Belebung des Quartiers in erheblichem MalRe beitragen
kdnne.

Verkehr

Es wurde angeregt, eine FuBgangerunterfilhrung der Bahnlinie
einzurichten.

Die Verbindung nach GroRRauheim solle gestarkt werden.

Eine Verkehrsberuhigung der B43a wurde angeregt, da die
Emissionssituation in Hochlage Giber dem Main Gerdusche weit in
den Siedlungsraum hineintragen wirde.

Freiraum und Natur

Zum Thema Natur und Mainauen wurde angeregt, dass so viel wie
moglich vom Mainufer erhalten bleibt, dass es keine Grillflichen
oder dhnliches dort ausgewiesen werden solle, da damit
erhebliche Miillprobleme verbunden seien. Andererseits wurde
auch angeregt, dass im offentlichem Freiraum Moglichkeiten
offengehalten / angeboten werden fiir ,Urban Gardening” und
BBQ in offentlichen Griinflachen.

Das Griine Band in der Quartiersmitte solle als 6ffentliche
Griinflache fir Jedermann (Altersgruppen, geschlechtergerecht, ...)
entwickelt werden.

Architektur, Nutzung, Gestaltung

Eine Gestaltungssatzung wurde fiir das Gebiet angeregt, damit es
eine Differenzierung der Fassaden und Gebadudegestalt gibt (->
Vielfalt in der Einheit), so dass kein monotones Quartier entsteht.
Es solle hier und da eine hohe bauliche Qualitat sichtbar werden.
Die ErdgeschoRzone um die Quartiersplatze solle belebt werden.
Hierzu sollen Regelungen getroffen werden, die dies steuern und
sicherstellen.



