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Stadt Hanau

Bebauungsplan Nr. 7.2.1 ,Dienstleistungszentrum am Bahnhof* Textliche Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 7.2.1 ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches

den Bebauungsplan Nr. 7.2 "Bahnhofsvorplatz" in allen seinen Festsetzungen.

Die folgenden bauplanungsrechtlichen und landesrechtlichen Festsetzungen gelten in
Verbindung mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des zeichnerischen

Teils.

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemald § 9 Abs. 1 BauGB

1.  Artder Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf -Dienstleistungszentrum

Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Gemeinbedarf — Dienstleistungszentrum sind
Schulen und sonstige Bildungseinrichtungen, ¢ffentliche Dienststellen und Verwaltungen
sowie sozialen und/oder kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen zu-
l&ssig. Ausnahmsweise zulassig sind dartiber hinaus der Versorgung des Gebietes die-
nende Einrichtungen wie Laden, Bistro, Café, u. 4. sowie untergeordnete allgemeine

Bironutzungen bis zu einer Gesamtnutzflache von maximal 1100 m2.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG B)
Grundflachenzahl (GRZ2): 0,7

Geschol3flachenzahl (GFZz): 2,4

Zahl der Vollgeschosse: V als Héchstmal

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie durch die Grund-
flachen von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten

werden.
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4.1

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)
Errichtung von Garagen, Tiefgaragen und Stellplédtzen

Die Errichtung von Tiefgaragen ist innerhalb der Uberbaubaren sowie nicht tGberbauba-

ren Grundsticksflache zulassig.

Garagen sind nur in Form von Tiefgaragen zuldssig. Ausnahmsweise sind oberirdische

Garagen zulassig, wenn sie in das Gebaude integriert sind.

Stellplatze sowie Fahrradabstellplatze sind innerhalb der tGberbaubaren sowie nicht

Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick  lung von Boden, Natur
und Landschaft — Artenschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 20 Bau  GB)

Rickbauarbeiten sowie Rodungen und Fallungen von Gehdlzbestanden

Zur Vermeidung der Vernichtung, Beschadigung oder Gefahrdung besonders geschuitz-
ter Tierarten im Sinne des 8 7 BNatSchG durfen Rodungen und Fallungen von Gehdlz-
bestédnden sowie der Riuckbau der Fassaden- und Attikaverkleidung der Bestandsge-
baude nur auRerhalb der Vegetationszeit, d.h. nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02.

/ 29.02. des Jahres vorgenommen werden.

Aulerhalb des 0.g. Zeitraums ist eine artenschutzrechtliche Beurteilung erforderlich; um
sicherzustellen, dass keine Végel und Fledermause in betroffenen Gehoélzen, Baumen

und Gebauden briiten bzw. keine dauerhafte Lebensstatte besteht.

Die 0.g. Arbeiten sind durch fachlich geeignetes Personal unter artenschutzrechtlichen

Gesichtspunkten zu begleiten.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Baufeldraumung

Im Vorfeld der Baufeldraumung sowie im Vorfeld von Baumaflinahmen sind die kartierten
Zauneidechsen abzufangen und in ein geeignetes Habitat umzusiedeln (siehe Festset-

zung zur ,Herstellung eines Ersatzlebensraums fir die Zauneidechse").

AuRRenbeleuchtung

Zur AufRenbeleuchtung dirfen nur Lampen mit bernsteinfarbenem bis warm-weil3em
Licht mit geringem Ultraviolett- und Blauanteil (Farbtemperatur von maximal 2700 Kel-
vin) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchten-gehause (Full-Cut-Off, upward
light ratio ULR=0), die kein Licht nach oben emittieren, verwendet werden. Um eine St6-
rung oder Beeintrachtigung von Tierarten zu vermeiden, sollen Nisthilfen und Sommer-
guartiere fir Vogel und Fledermause sowie Baume und andere Geholze mdglichst nicht

angestrahlt werden. Ein Abstrahlen in die Umgebung ist ebenso unzulassig.

Vogelschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Toétung von artenschutzrechtlich ge-
schitzten Tierarten (88 39 und 44 BNatSchG) ist in den Fassadenteilen fur Glasflachen
und -fassaden mit einer Grél3e von mehr als 5,0 m? ausschlief3lich die Verwendung von
Glasscheiben mit sichtbaren Markierungen zuldssig. Ebenso méglich ist das Anbringen
von vorgelagerten Konstruktionen und Begriinungsmalinahmen (z.B. durch Netze, Git-
ter, Sonnenschutzlamellen oder Rank- und Kletterpflanzen). Nicht zulassig sind Glas-

scheiben mit UV-Markierung und Greifvogel-Silhouetten.

Herstellung von Fledermausquartieren

Vor Abriss der Bestandsgebaude sind an geeigneten Gebauden oder Ba&umen im Plan-
gebiet oder seinem nahen Umfeld (bis 500 m Entfernung) mindestens 30 Fledermaus-
Flachkéasten und vor der Fallung von Bdumen mindestens 12 Fledermaus-Flachkasten
anzubringen und dauerhaft funktionsfahig zu unterhalten. Es ist eine Mischung aus Som-
mer- und Ganzjahresquartieren bereitzustellen. Die Késten sind fach- und sachgerecht

anzubringen, so dass eine Besiedlung durch Flederm&use begtinstigt wird.

Die Installation ist durch fachlich geeignetes Personal unter artenschutzrechtlichen Ge-

sichtspunkten zu begleiten.
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4.6

4.7

4.8

Herstellung eines Turmfalkenquartiers

Als Ersatz fir den Verlust eines Quartiers (Horst) fir den Turmfalken ist ein Nistkasten
fur den Turmfalken an einer Ost-exponierten Gebaudefassade im Plangebiet oder sei-
nem nahen Umfeld zu installieren und dauerhaft funktionsfahig zu unterhalten. Der Kas-

ten ist fach- und sachgerecht anzubringen.

Die Installation ist durch fachlich geeignetes Personal unter artenschutzrechtlichen Ge-

sichtspunkten zu begleiten.

Herstellung von Haussperlingsquartieren (CEF-MalRnahme)

An den Aul3enfassaden der neu zu errichtenden Geb&aude im Plangebiet oder seinem
nahen Umfeld (bis 500 m Entfernung) sind vor dem Abriss des Arbeitsamtes insgesamt
7 Sperlingskasten als 3er-Koloniekasten im Vorfeld der Abrissarbeiten an einer Ost-ex-
ponierten Gebaudefassade im Plangebiet oder seinem nahen Umfeld zu installieren und

dauerhaft funktionsfahig zu unterhalten.

Die Installation der Kolonieké&sten ist durch fachlich geeignetes Personal unter arten-

schutzrechtlichen Gesichtspunkten zu begleiten.

Herstellung eines Ersatzlebensraums fir die Zauneidechse (CEF- Mal3nahme)

Im Vorfeld der Baufeldraumung sind die vorhandenen Zauneidechsen abzufangen und
in einen funktionsfahigen Ersatzlebensraum umzusiedeln. Der Ersatzlebensraum ist mit
Habitatstrukturen aus Stein- und Totholzschittungen, Schotterlinsen, Sandhaufen, Ve-
getation-Offenboden-Mosaikstrukturen anzulegen und im Bestand dauerhaft zu erhal-

ten.

Fur die Dauer eines Jahres ist der Ersatzlebensraum nach der Umsiedlung der Tiere mit

einem Amphibienzaun einzuzaunen.

Das Abfangen, die Umsiedlung und die Anlage des Ersatzbiotops sind durch fachlich

geeignetes Personal unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu begleiten.
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5.  Bauliche und sonstige technische Mal3hahmen fir d ie Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kalte aus er  neuerbaren Energien
— Solaranlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Die Hauptdachflachen der Gebaude sind zu mindestens 30 % zur Errichtung einer Pho-
tovoltaikanlage, bestehend aus PV-Modulen sowie den erforderlichen Wegen und Ab-

standsflachen, zu nutzen (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-

spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Eine Dachbegriinung und die technischen Anlagen zur Solarnutzung sind zu kombinie-

ren.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass von ihnen keine Blendwirkun-

gen auf den flieBenden Verkehr ausgehen.

6. Bauliche und sonstige technische MalRnahmen, die der Vermeidung oder
Minderung der Folgen von Stoérfallen dienen (8 9 Abs . 1 Nr. 23c BauGB)

Hauptgebdude sind mit einer zentralen Ausschaltvorrichtung fir die Liftungsanlagen

auszustatten.

An der stidlichen Gebaudefassade der jeweiligen Hauptgebaude sind Anlagen zur auto-
matischen Gasdetektion fur die maRgebenden im Gutachten ,Beurteilung zum Vorhaben
,Dienstleistungszentrum am Bahnhof* hinsichtlich § 50 BImSchG mit KAS-18" vom Au-
gust 2024 der R+D Ingenieurleistungen GmbH benannten toxischen Gase anzubringen,
die bei Erreichen von Gefahrenschwellen bei der Gasdetektion Alarm im Gebdude aus-

I6sen und die Liftung im Gebaude abschalten.

Auf die technischen Vorkehrungen kann verzichtet werden, wenn der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes nicht mehr innerhalb von Achtungsabstdnden von

Storfallbetrieben nach der Seveso llI-Richtlinie liegt.
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7.1

7.2

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltei nwirkungen und sons-
tigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutz gesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei dung oder Minde-
rung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen u nd sonstigen techni-
schen Vorkehrungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

MalRRnahmen zum Schallschutz

Bei der Errichtung von Gebauden innerhalb des rAumlichen Geltungsbereiches sind die
AulRenbauteile der schutzbedirftigen, dem standigen Aufenthalt von Personen im Beur-
teilungszeitraum Tag dienenden Aufenthaltsraume mindestens entsprechend den Anfor-
derungen der in der Planzeichnung festgesetzten maRgeblichen AufRenlarmpegel nach
DIN 4109-1: 2018-01 'Schallschutz im Hochbau' bzw. der jeweils aktuell baurechtlich

eingefiihrten Fassung dieser DIN auszubilden.

Die erforderlichen Schalldammmalfe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
der Raumgréi3e in jedem baurechtlichen Verfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuwei-

sen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im baurecht-
lichen Verfahren nachgewiesen wird, dass geringere maf3gebliche Aul3enlarmpegel vor-
liegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der Auf3enbauteile sind dann entspre-

chend den Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren.

MalRnahmen zum Klimaschutz

Materialfarben - Fassaden und befestigte Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist bei Gebaudefassaden, Nebenanlagen, Stellplat-
zen und befestigten Flachen eine helle Oberflachenausbildung mit einem Hellbezugs-
wert von > 40 zu wahlen. Untergeordnete Bauteile zur Fassadengliederung kénnen bis
20 % der Gesamtfassade mit einem Hellbezugswert von > 20 ausgefiihrt werden. Aus-

genommen sind begriinte oder verglaste Fassaden bzw. Fassadenteile.
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8.1

8.2

8.3

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstig en Bepflanzungen so-
wie Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltu ng von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachbeqgriinung

Die Dacher von Flachdachern und flach geneigten Déachern sind mindestens extensiv zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Starke der Substratschicht muss mindes-
tens 12 cm betragen.

Flachen fir technische Dachaufbauten sowie zur Belichtung und deren Zuwegungen
sind hiervon ebenso ausgenommen wie die Flachen von Dachterrassen.

Weiterhin ausgenommen sind die Dachflachen von Bauwerken und Gebaudeteilen aus
Glas oder anderen durchsichtigen Materialien, die als Verbindungsbauwerke zwischen

Gebauden oder als Uberdachungen fiir Wege und Platze dienen.

Fassadenbegriinung

Mit Ausnahme von Glasfassaden sind — sofern keine brandschutzrechtlichen Bestim-
mungen entgegenstehen - zusammenhangende 6ffnungs- bzw. fensterlose Wandab-
schnitte mit einer Flache von mindestens 50 m2 mit rankenden, schlingenden oder klet-
ternden Pflanzen (z.B. gemanR Vorschlagsliste 2) flachig und dauerhaft zu begriinen. Fur
nichtklimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen. Je Kletterpflanze ist eine Pflanz-
flache (gilt fur erdgebundene Begriinung) von mindestens 1 m2 herzustellen. Als Richt-

wert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandléange.

Zu erhaltende Einzelbdume

Die als zu erhaltend festgesetzten Baume sind vor Beeintrachtigungen wahrend der Bau-
phase gemaf? DIN 18920 zu schutzen. Sollte es trotz geeigneter Schutzmal3nahmen
zum Verlust von Baumen kommen, sind Ersatzpflanzungen (Hochstamm, 3x verpflanzt,
Stammumfang 30 - 40 cm) der jeweiligen Art vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen sind

zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.
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B Landesrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorsc hriften)
nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO

1. Dachform

Es sind ausschlieR3lich Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° zuléssig.

2.  Einfriedungen
Einfriedungen sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen als offene Einfriedungen zu ge-
stalten und dirfen eine H6he von 1,5 m nicht Gberschreiten.

Ansonsten sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von maximal 2 m zulassig.

Alternativ bzw. ergédnzend sind Einfriedungen auch in Form von Heckenpflanzungen aus

Laubgeholzen zuldssig.

3.  Grundstucksfreiflachen
Die nicht Uberbauten bzw. befestigten Baugrundstiicksflachen sind als Grunflache an-
zulegen und im Bestand zu erhalten. Mindestens 15 % dieser Flachen sind mit einhei-
mischen und standortgerechten Baumen (z. B. gemaR Vorschlagsliste 1) zu bepflanzen

und im Bestand zu unterhalten.

4.  Anzahl und Gestaltung der Stellplatze
Abweichend von der Anlage zur Stellplatzsatzung der Stadt Hanau bemisst sich fir die
nachfolgend aufgefuihrten Verkehrsquellen die Anzahl der gemanR 8§ 2 Absatz 1 der Stell-

platzsatzung herzustellenden PKW-Stellplatze folgendermal3en:

Nr. |Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze fiir PKW IZahI der Fahrradstellplatze
2. Gebdude mit Biiro- Verwaltungs- und Praxisraumen
Verwaltungs-, Biiro und 1 Stellplatz je angefangene 70 m? |1 Stellplatz je angefangene
2.1 | Dienstleistungsraume allge- Nutzfliche jedoch mind. 2 Stell- 60 m? Nutzfliche
mein platze
Riume mit erheblichem Besu- | 1 Stellplatz je angefangene 50 m? 1 Stellplatz je angefangene
cher/innenverkehr und Schu- | Nutzfliche jedoch mind. 3 Stell- 50 m?2 Nutzfliche
lungsrdaume platze
22 (z.B. Schalter-, Abfertigungs-
oder Beratungsraume, Postfi-
lialen, Arztpraxen)
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Bei der Herstellung der erforderlichen Abstellplatze fur Fahrrader sind 15 % der Ab-

stellplatze als Abstellplatze fur Sonderfahrrader vorzusehen.

Abweichend von 8 3 der Stellplatzsatzung gelten bei der Herstellung der erforderlichen
Abstellplatze fur Fahrrader die Regelungen zur Lage, GroR3e, Beschaffenheit und Ge-
staltung gemaf 88 2-4 FStellplV HE.

Eine Anwendung von 8 52 Abs. 4 HBO zur zusétzlichen Reduzierung von notwendigen

Stellplatzen fur KFZ wird ausgeschlossen.

5. Werbeanlagen
- Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung und in baulicher Einheit mit dem

jeweiligen Hauptbaukérper errichtet werden.
- Es sind nur 3 Werbeanlagen pro Geb&ude zulassig.
- Es ist nur eine Werbeanlage pro Leistung zulassig.
- Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind nicht zulassig.

- Die Errichtung von Fahnenmasten ist nur fir offizielle Beflaggungen zulassig.

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 10 von 17



Stadt Hanau

Bebauungsplan Nr. 7.2.1 ,Dienstleistungszentrum am Bahnhof* Textliche Festsetzungen

C Nachrichtliche Ubernahme / Kennzeichnungen

1. Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe der Sachgesamtheit ,Hauptfriedhof* nach

§ 2 Abs. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG] und der Gesamtanlage ,Haupt-
friedhof und Rondell Ehrensaule” nach § 2 Abs. 3 HDSchG.

2. Risikogebiet auRRerhalb von Uberschwemmungsgebiet eni.S.v. 8 78b WHG
Das Plangebiet liegt gemaR Risikomanagementplan Kinzig (Risikokarte Hanau, Novem-

ber 2015, Blattschnitt R-02) innerhalb des Risikogebietes fir ein extremes Hochwasser.

3. Vernassungsgefahrdetes Gebiet
Das Plangebiet liegt in einem vernassungsgefahrdeten Gebiet. Es ist mit hohen Grund-

wasserstanden zu rechnen.
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D Hinweise und Empfehlungen

1. Altlasten und Bodenschutz
Bei allen Baumal3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffélligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der
zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Umwelt Darmstadt,
Dez. IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutachter in Alt-

lastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen i.S.d. 82 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktion, die geeignet sind Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastungen fir den Einzelnen oder die Allgemein-

heit herbeizufiihren.

2. Baustelleneinrichtung
Die Flachen des Baufeldes (Baugrundstiicksflache) sind durch geeignete Einzaunungen
abzugrenzen. Baustelleneinrichtungen das Abstellen von Baumaschinen sowie Materi-

allagerflachen auf unversiegelten Flachen aul3erhalb des Baufeldes sind zu vermeiden.

3. Anzupflanzende Einzelbaume zur Stellplatzbegrinu  ng
Zur Begriinung der Stellplatze gemanR Stellplatzsatzung sollten folgende Arten verwen-
det werden:
Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, StU 16-18
Acer campestre i. S. (Feld-Ahorn)
Quercus robur ,Fastigiata“ (Saulen- / Pyramiden-Eiche)
Ginkgo biloba (méannlich)
Liquidambar styraciflua (Amberbaum, American Sweetgum)
Ostrya carpinifolia (Hopfenbuche)

Crataegus crus-galli (Hahnensporn-Weil3dorn)

Gleditsia triacanthos “Inermis* (Dornenloser Lederhilsenbaum)

(i.S. = in Sorten)
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4.  Standortgerechte, einheimische Laubbaume (Vorsch  lagsliste 1):
Qualitat: Hochstamme, 3 x v., mit Ballen, StU 16-18
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia tomentosa (Silber-Lind)
Tilia x intermedia 'Pallida’ (kaiser-Linde)
Malus sylvestris (Holzapfel, Wildapfel)

Juglans regia (Echte Walnuss)

5. Kletterpflanzen (Vorschlagsliste 2):
(Kletterhilfe erforderlich)

Clematis vitalba i.S. (Gemeine Waldrebe)
Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)
Celastrus orbiculatus (Baumwtrger)
Polygonum aubertii (Kndterich)

Lonicera caprifolium i.S. (Geil3blatt)

Rosa ,Pink Robin* (Strauchrose ,Pink Robin‘)
Rosa ,Rush' (Strauchrose ,Rush’)

Wisteria i.S. (Blauregen)

(Selbstklimmer)
Hedera helix (Efeu)
Hydrangea petiolaris (Kletter-Hortensie)

Parthenocissus quinquefolia i.S. (Wilder Wein)

(i.S. = in Sorten)

planungsbuero-fuer-staedtebau.de Seite 13 von 17



Stadt Hanau

Bebauungsplan Nr. 7.2.1 ,Dienstleistungszentrum am Bahnhof* Textliche Festsetzungen

6. Baumschutz
Bauliche MaRRnahmen im Kontaktbereich der zur Erhaltung festgesetzten Baume sowie
im festgesetzten Baumschutzbereich sollten mit der Unteren Naturschutzbehdrde abge-

stimmt und durch eine 6kologische Baubegleitung beaufsichtigt werden.

Empfohlen wird insbesondere bei der Errichtung von TG die Einhaltung eines entspre-
chenden Abstandes zu Bestandsbaumen (z.B. 4x den Umfang eines Baumes, wie in der

Din 18920 empfohlen), damit keine Wurzeln von BAumen abgegraben werden kénnen.

7. Behandlung und Versickerung von Niederschlagswas ser / Zisterne
Gem. § 37 Abs. 4 HWG soll, soweit wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von demjenigen verwertet werden, bei dem
es anfallt. Gem. § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit dem Schmutzwasser in
ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6f-

fentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Eine gezielte Versickerung von nichtschadlich verunreinigtem Niederschlagswasser z.B.
mittels Rigolen oder Schacht ist nur in Bereichen zulassig, wo nachweislich keine Bo-

denbelastungen vorliegen (LAGA Z0).

Grundsatzlich ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach 8§ 8ff Wasserhaushaltsgesetz
erforderlich; zustandig ist die Abteilung Wasser- und Bodenschutz beim Kreisausschuss

des Main-Kinzig-Kreises.

Empfohlen wird die Errichtung einer Zisterne zum Zwecke der Gartenbewasserung bzw.

einer Brauchwassernutzung.

8. Bodendenkmaler / Kulturdenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Stein-
gerate und Skelettreste, entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 Hessischem
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hes-
sen, Abt. Archaologie und Paldontologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde —
Bodendenkmalpflege der Stadt Hanau zu melden. Funde und Fundstelle sind in unver-

andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis z u einer Entscheidung zu
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10.

11.

12.

schitzen. In diesen Fallen kann fur eine weitere Fortfiihrung des Verfahrens eine denk-
malschutzrechtliche Genehmigung nach 8 18 HDScHG erforderlich werden. Die mit den

Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Grundwasser
Werden bei BaumalRnahmen Grundwasseraufschliisse vorgefunden, sind diese gegen
Beschadigungen und Verunreinigungen zu sichern oder nach Absprache mit den Behor-

den gemaR den einschlagigen technischen Richtlinien riickzubauen.
Grundwasseraufschliisse sind der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Sofern im Rahmen eines Bauvorhabens eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, ist

diese analytisch und gutachterlich zu tGberwachen.

Hochwasserangepasste Bauweise

Das Plangebiet liegt im nachrichtlich (ibernommenen Risikogebiet auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten i.S.v. § 78b WHG. Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik errichtet oder wesentlich erweitert werden, soweit eine solche Bau-

weise nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich ist.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem Bombenabwurfgebiet. Daher ist grundsatzlich mit dem
Vorhandensein von Kampfmitteln zu rechnen. Sofern nicht bereits in der Vergangenheit
eine Kampfmittelfreiheit bescheinigt wurde, muss vor bodeneingreifenden Malinahmen
eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmittel) der Grundstiicksflachen

durchgefuhrt werden.

Sollten kampfmittelverdéachtige Gegenstande gefunden werden, so ist unverziglich der

KampfmittelrAumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt zu verstandigen.

Loschwasserversorgung / Brandschutz
Die erforderliche Léschwasserversorgung ist jeweils bezogen auf die geplanten Bauvor-

haben auf Ebene des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.
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Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Ver- und Entsorgungsleitungen insb. den Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu diesen jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihren-
den vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vor-
handenen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie den Telekommunikationslinien der Te-
lekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der jeweiligen Ver- und Entsorgungstra-

ger ist zu beachten.

Versorgungsleitungen und -anlagen dirfen nicht tiberbaut oder mit Baumen und Grol3-
strauchern Uberpflanzt werden. Um die Betriebssicherheit und freie Zuganglichkeit nicht
zu beeintrachtigen sind daher bei geplanter Neuanpflanzung von Wegebegleitgrin
(Baume und tiefwurzelnde Straucher) bzw. bei der Errichtung von Bauwerken die Sicher-
heitsabstdnde zu den Versorgungsleitungen und -anlagen gemal, der einschlagigen

Regelwerke und Vorschriften einzuhalten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ba&ume, unterirdische Leitun-
gen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 zu beachten.

Zur Vermeidung von Konflikten ist daher die Positionierung von geplanten Baumanpflan-
zungen und Wegebegleitgriin mit der Lage der geplanten bzw. bestehenden Trassen fir

die Strom-, Gas- und Wasserversorgungsleitungen friihzeitig abzustimmen.

Wahrend der Bauzeit dirfen Versorgungsleitungen und -anlagen nach Absprache mit
den Versorgungstragern mit festen Baukdrpern wie z. B. Containern, Kranen oder

Schuttgltern tberbaut bzw. Uberstellt werden.

Versorgungsleitungen und -anlagen der Stadtwerke Hanau bzw. der Hanau Energie-
dienstleistungen und -managementgesellschaft mbH die der o6ffentlichen Versorgung
dienen, sind, wenn sie sich auf privaten Grundstiicken oder auf nicht durch den Konzes-
sionsvertrag abgedeckten 6ffentlichen Grundsticken befinden oder errichtet werden
mussen, grundbuchlich zu Gunsten der Stadtwerke bzw. der Hanau Energiedienstleis-
tungen und -managementgesellschaft mbH Hanau zu sichern. Vom Grundsttickeigenti-
mer ist zu gewahrleisten, dass die Versorgungsleitungen und -anlagen jederzeit zu War-
tungs- und Instandhaltungsarbeiten fir das Personal der Stadtwerke Hanau GmbH, der
Hanau Netz GmbH und der Hanau Energiedienstleistungen und -managementgesell-

schaft mbH bzw. deren Beauftragte frei zuganglich sind.
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15.

16.

17.

Herstellung von Fledermausquartieren

Es wird der Einbau von fassadenintegrierten Fledermauskéasten empfohlen.

Starkregen-Ereignisse
Gemal der Starkregen-Hinweiskarte Hessen liegt das Plangebiet in einem Bereich mit

dem Starkregenhinweis-Index ,hoch*.

Es wird vor dem Hintergrund kinftig heftigerer Starkregenereignisse empfohlen Tlren,
Fenster und sonstige Offnungen bei Beriicksichtigung der Barrierefreiheit moglichst 20
cm Uber dem StraRenniveau anzubringen oder vor Uberflutung entsprechend zu schiit-

zen.

Entwasserung

Zur Bertcksichtigung der wassergesetzlichen Vorgaben (WHG, HWG) ist die von der
stadtischen Kanalisation aufzunehmende Niederschlagsmenge auf 10 l/(s x ha), bezo-
gen auf die Grundstiucksflache, begrenzt. Bei hdheren Niederschlagsabflussmengen
sind entsprechende Maflinahmen (Verwertung oder Versickerung, getrennte Ableitung in
ein Oberflachengewésser oder Rickhaltung mit Abflussmengenbegrenzung) vorzuse-
hen. Der Nachweis Uber die Uber die Drosselung der Einleitung ist im Rahmen der Bau-

antragstellung zu fuhren.

Information von Nutzerinnen und Nutzern der Geb  aude bei Chemieunféllen
Die Nutzerinnen und Nutzer des Gebaudes sind durch geeignete Malinahmen Uber Ver-

haltensregeln bei Geféahrdungen durch Chemieunfalle hinzuweisen
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